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ЗА КОМПЛЕКС КП.БР. 14/2 И 14/3 И ИЗГРАДЊУ  

ОБЈЕКТА НА КП.БР. 14/2, КО КРАГУЈЕВАЦ 3 

ИНВЕСТИТОР:  
НИКОЛА МИЛЕНКОВИЋ, ул. Господар Јевремова бр.31/18 Београд 

Април 2022.год. 



ПРЕДМЕТ:УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА КОМПЛЕКС КП.БР. 14/2 И 14/3 И 
ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА НА  К.П. БР.14/2, KO КРАГУЈЕВАЦ 3 

 
 
 
 
НАРУЧИЛАЦ: Никола Миленковић, ул. Господар Јевремова бр.31/18 Београд 
 
 
 
 
 
ОБРАЂИВАЧ:KEMMIK ARH ART VISION, ул. Милутина Марковића бр. 2Б, спрат 

ВП, стан 1А, Крагујевац  
 
 
 
 
РУКОВОДИЛАЦ  
РАДНОГ ТИМА: КАТАРИНА ИЛИЋ, дипл. инж. арх. (лиценца: 200 1623 18) 
                                            
 
 
 
 
 
 
 
 
РАДНИ ТИМ: Јелена Милосављевић, дипл. инж. арх. 
                        Марија Богдановић, дипл. инж. арх. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Д И Р Е К Т О Р:                МАРИЈА БОГДАНОВИЋ 
 
 
                                             
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
С А Д Р Ж А Ј 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
- Решење Агенције за привредне регистре 
- Копија лиценце одговорног урбанисте 
- Решење о именовању и овлашћењима одговорног урбанисте 
- Изјава одговорног урбанисте 

 
 

УВОД  

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 
I ОПШТИ  ДЕО 
 

1. Правни и плански oснов за израду Урбанистичког пројекта 
2. Обухват Урбанистичког пројекта 
3. Подлоге за израду Урбанистичког пројекта 
4. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
5. Услови дефинисани планским документом - ПГР „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ''   

("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) 
6. Услови надлежних институција 

 
II АНАЛИЗА И ОЦЕНА СТАЊА 

 

1. Опис локације  
2. Постојеће стање на парцели 

 
III РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
1. Услови изградње  

1.1. Намена површина и уређење простора 
1.2. Саобраћајно, регулационо и нивелационо решење 
1.3. Начин уређења слободних и зелених површина 

2. Нумерички показатељи 
2.1. Урбанистички параметри са анализом планираног стања 

3. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
3.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 
3.2. Електроенергетска инфраструктура 
3.3. Телекомуникације 
3.4. Термоенергетска нфраструктура 

4. Инжењерско геолошки услови 
5. Мере заштите животне средине, живота и здравља људи 
6. Мере заштите природних добара 
7. Мере заштите непокретних културних добара 
8. Идејна  урбанистичка и архитектонска решења објеката са техничким 

описом 
9. Фазност реализације 
 

 



ГРАФИЧКИ ДЕО 

 
1.Катастарско-топографски план са границом обухвата пројекта............................Р 1 :500 
2.Извод из ПГР „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ''.....................................................................Р 1:1000   
3. Ситуациони приказ урбанистичког и партерног решења планиране изградње.....Р 1 :500 
4. Регулационо нивелационо решење..........................................................................Р 1 :500 
5. Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу................Р 1 :500 
 
 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

• Катастарско-топографски план локације к.п. бр. 14/2 и 14/3 у КО Крагујевац 3, који 
је израдило агенција за геодезију "ПРОГЕА" из Крагујевца, фебруар 2020; 

• Информација о локацији број XXХ 02-350-1211/21 од 16.12.2021.год издатa од 
стране Градске управе за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретаријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма; 

• Услови надлежних предузећа; 

• Обавештење број 14302-4 од 24.4.2022.год. издато од стране Министарства 
одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру; 

• Решење о сагласности на урбанистички пројекат за комплекс КП бр. 14/2 и 14/3, 
обе КО Крагујевац 3 и изградњу објекта на КП бр. 14/2 КО Крагујевац 3; 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

- Решење Агенције за привредне регистре 
- Копија лиценце одговорног урбанисте 
- Решење о именовању и овлашћењима одговорнг урбанисте 
- Изјава одговорног урбанисте 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















Spoj: 02-121447623
Eeorpag, 01 .07 .2022, ro.qnHe

Ha ocxoay L{naHa 14. Craryra [zlHxeuepcKe KoMope Cp6uje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a na flrqH[ 3axreB qnaHa Kouope,
lzlHxeuepcKa KoMopa Cp6rje rs4aje

morB@ft.y
Kojona ce norepflyje ga je KarapnHa M. [z1nrh, Ahnn. rHx. apx.

nuqenqa 6poj

200 1623 18
Ogroeopx u yp6an r,rcra 3a pyroeoflerbe u3pagou yp6ax u cru q Kl,tx nraH oBa

u y p6anucrr'{ Kux n pojexara

Ha AaH il3AaBaFba oBe norBpge qnaH hHxeruepcKe KoMope Cp6uje, 4a je rasurpro
o6aaesy nnahaua qnaHaphHe Kouopra sa rexyhy roAilHy, oAHocHo Ao 28.06.2023.
roguHe, Kao h Aa My nrje rspeueHa Mepa npeg Cy4oM qacrh lzlnxersepcxe
KoMope Cp6rje



 

 

На основу захтева Николе Миленковић, ул. Господар Јевремова  бр.31/18,  из Београда 
за израду Урбанистичког пројекта за комплекс кп.бр. 14/2 и 14/3 и изградњу објекта на к.п. 

бр. 14/2 КО Крагујевац 3, 
доносим следеће 

 
 
 
 
 

 
РЕШЕЊЕ 

о именовању и овлашћењима одговорног урбанисте. 
 

КАТАРИНА (МИОДРАГ) ИЛИЋ дипломирани инжењер архитектуре, именује се за 
одговорног урбанисту за горе наведене радове: за израду Урбанистичког пројекта за 
комплекс кп.бр. 14/2 и 14/3 и изградњу објекта на к.п. бр. 14/2 КО Крагујевац 3 
 

-Ово решење тече од 26.04.2022.године на наведеном Пројекту и траје до 
окончања радова на истом. 

 
 

 
Образложење 
Именовани радник испуњава услове прописане Законом о планирању и 
изградњи.  Именовани је одговоран за квалитетно извршење уговорених 
радова, примену техничких стандарда, мера и прописа при реализацији 
уговора, сарадњу са представницима инвеститора и обављање послова 
ускладу са Законом о планирању и изградњи. Овим решењем именовани 
радник преузима сву одговорност за провођење одредаба уговора. 
 
ПРАВНА ПОУКА: Против овог решења запослени има право да покрене 
спор пред надлежним судом у року од 60 дана од дана његовог пријема. 

 
 
У Крагујевцу 
26.04.2022. 

Директор: Марија Богдановић 
- архив 
- одговорни пројектант 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Одговорни урбаниста УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА КОМПЛЕКС КП.БР. 14/2 
И 14/3 И ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА на КП бр. 14/2 КО КРАГУЈЕВАЦ 3, ул. 
Дивостински  бр.3, 34000 Крагујевац, 
 
 
 

Катарина Илић, дипл.инж.арх. .......................200 1623 18 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 
 
2. да je пројекaт у свему израђен у складу са важећим планским документима. 
 
 
 
Одговорни пројектант: Катарина Илић, дипл. инж. арх 
 

Бројлиценце: 200 1623 18 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1У-04/2022 

 
Место и датум: Крагујевац, Април 2022.година 
 
 

 
 
 



 

 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 
I ОПШТИ  ДЕО 
 

1.Правни и плански oснов за израду Урбанистичког пројекта 
2.Обухват Урбанистичког пројекта 
3.Подлоге за израду Урбанистичког пројекта 
4.Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
5.Услови дефинисани планским документом - ПГР „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ''   
("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) 
6.Услови надлежних институција 

 
II АНАЛИЗА И ОЦЕНА СТАЊА 

 

1.Опис локације  
2.Постојеће стање на парцели 

 
III РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
1.Услови изградње  

1.1.Намена површина и уређење простора 
1.2.Саобраћајно, регулационо и нивелационо решење 
1.3.Начин уређења слободних и зелених површина 

2.Нумерички показатељи 
2.1.Урбанистички параметри са анализом планираног стања 

3.Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
3.1.Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 
3.2.Електроенергетска инфраструктура 
3.3.Телекомуникације 
3.4.Термоенергетска нфраструктура 

4.Инжењерско геолошки услови 
5.Мере заштите животне средине, живота и здравља људи 
6.Мере заштите природних добара 
7.Мере заштите непокретних културних добара 
8.Идејна  урбанистичка и архитектонска решења објеката са техничким 
описом 
9.Фазност реализације 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
УВОД  
 

Урбанистички пројекат за комплекс кп.бр. 14/2 и 14/3 и изградњу објекта на к.п. бр. 
14/2 К.О. Крагујевац 3 (у даљем тексту Урбанистички пројекат, УП) садржи текстуални и 
графички део. Урбанистичким пројектом се кроз анализу постојећег стања, а на основу 
прописаних смерница из планског документа, и услова надлежних институција, дефинише 
начин изградње и уређења простора у обухвату Урбанистичког пројекта.   

 
Урбанистички пројекат се ради на захтев Инвеститора у свему у складу са чл.60-63 

Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др. Закон, 9/2020 и 52/2021). 

 
Подаци о захтеву: 
 
Инвеститор:  Никола Миленковић, ул. Господар Јевремова бр.31/18 Београд 
 

Градска управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретаријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, 
издало је Информацију о локацији број XXХ 02-350-1211/21 од 16.12.2021.год., а која је 
приложена у документацији УП, на основу које је израђен Урбанистички пројекат. 

 
Опис задатка:  

 
На постојећој катастарској парцели број 14/2 К.О. Крагујевац 3, планира се изградња 

радионице за поправку камиона. Преко постојеће парцеле 14/3 К.О. Крагујевац 3, која је 
такође у власништву инвеститора се планира саобраћајни приступ. 

 
На основу диспозиције објекта, унутрашњег саобраћаја и начина коришћења 

простора, неопходно је прописати правила уређења и грађења, тако да грађевинска 
парцела 14/2 К.О. Крагујевац 3 добије услове неопходне за будућу изградњу. 
 

За изградњу објекта, а на захтев инвеститора Идејно решење израдио је KEMMIK 
CADCENTAR. 

 
За потребе израде Урбанистичког пројекта геодетске послове, снимање и обрада, 

урадила је агенција за геодезију "ПРОГЕА" из Крагујевца. 
 
 

 
 



 

 

 
 

 
 

I ОПШТИ ДЕО 
 

Наручилац урбанистичког пројекта је Никола Миленковић, ул. Господар Јевремова 
бр.31/18 из Београда. 

 
Урбанистички пројекат се ради на основу добијене Информације о локацији за 

израду урбанистичког пројекта за комплекс кп.бр. 14/2 и 14/3 и изградњу објекта на к.п. бр. 
14/2 К.О. Крагујевац 3, бр: XXХ 02-350-1211/21 од 16.12.2021.год. коју је издала Градска 
управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, Секретаријат за 
урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, а која је приложена у 
документацији пројекта. 

 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Правни основ за израду Пројекта је: 

• Члан 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09 –исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 -Одлука 
УС, 98/13 - одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. Закон, 9/20 и 52/21); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19). 

 
Плански основ за израду Пројекта је: 

• План генералне регулације „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ“ ("Службени лист града 
Каргујевца",бр. 14/17). 
 
. 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Обухват овог урбанистичког пројекта чини две кп.бр.14/2 и 14/3 КО Крагујевац 3. 
Парцела број 14/2 КО Крагујевац 3 са северне стране тангира планирану саобраћајницу, а 
парцела број 14/3 са јужне стране тангира постојећу саобраћајницу- Дивостински пут. 

На предметној локацији нема изграђених објеката. 
Укупна површина обухвата урбанистичког пројекта износи 39 22 m². 
 

 

3. ПОДЛОГЕ КОРИШЋЕНЕ ПРИ ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

За потребе израде Урбанистичког пројекта коришћене су следеће подлоге: 

• Катастарско-топографски план предметне локације к.п. бр. 14/2 и 14/3 у КО 
Крагујевац 3 у дигиталном и аналогном облику Р 1:500 који је израдило предузеће 
Агенција за геодезију "ПРОГЕА" из Крагујевца, Фебруар 2020. 

• Из свега напред наведеног следи да су подлоге на којима се ради графички део УП 
у складу са чланом 32. став 3. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' 
бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11,121/12, 42/13-УС, 50/13 -Одлука УС, 98/13 - 
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. Закон, 9/20 и 52/21). 

 
 

4. ПОВОД И ЦИЉ 
 



 

 

Повод израде урбанистичког пројекта је изградња објекта компатибилне намене – 
радионице за поправку камиона у зони СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА ТИПА Б.2.3., 
у целини 4 – Дивостин на кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 3. 

На парцелама већим од 800m² и уколико је компатибилна намена заступљена са 
више од 50%, на основу захтева инвеститора а у складу са ПГР ''НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ'' 
("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 

Циљ израде овог урбанистичког пројекта је урбанистичко-техничка разрада локације 
којом се утврђује прецизно дефинисање планираних намена у оквиру планом 
дефинисаних компатибилности у складу са ПГР ''НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ'' ("Службени лист 
града Каргујевца",бр. 14/17). 

 

5. УСЛОВИ ДЕФИНИСАНИ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ - ПГР „НАСЕЉА 
ШУМАРИЦЕ“  

         ("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) 
 

Према ПГР “НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ“ у Крагујевцу ("Службени лист града 
Каргујевца",бр. 14/17), катастарске парцеле бр. 14/2 и 14/3 у КО Крагујевац 3, се налазе 
у оквиру ПОВРШИНА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ У ЦЕЛИНИ 4 – ДИВОСТИН, У ЗОНИ 
СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА ТИПА Б.2.3. – ЗОНА РУРАЛНОГ СТАНОВАЊА 
СА ПОЉОПРИВРЕДНИМ ДОМАЋИНСТВИМА У НАСЕЉИМА 
 
ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 

Претежна намена 
Могуће је грађење објеката и уређење простора према планираној 
претежној намени земљишта која је дефинисана Графичким прилогом 
бр.3. Планирана претежна намена земљишта; 
Посебна правила грађења и уређења дефинисана су за сваку осталу 
намену у делу Посебна правила уређења и грађења за површине и 
објекте јавне намене. 

Компатибилна 
намена 

Могуће је грађење објеката компатибилне намене; 
Могуће компатибилне намене су дефинисане за сваку појединачну 
претежну намену у делу посебна правила уређења и грађења површина 
и објеката остале намене; 
Процентуални однос претежне и компатибилне намене на парцели 
може бити максимално у односу 50:50; Изузетно могуће је да 
компатибилна намена буде заступљена са више од 50% површине, уз 
обавезну израду Урбанистичког пројекта; 

Забрањена намена Забрањено је грађење свих објеката који би својом наменом угрозили 
животну средину и претежну намену; 
Није могуће грађење објеката који у прописаној процедури не обезбеде 
сагласност на процену утицаја објекта на животну средину према 
важећој Уредби, а који су наведени у Листи пројеката за које је 
обавезна процена утицаја или Листи пројеката за које се може 
захтевати процена утицаја на животну средину. 

Типологија објекта Могуће је грађење објеката према Типологији објеката која је 
дефинисана положајем објекта према бочним границама грађевинске 
парцеле: 

- слободностојећи објекти - објекат не додирује ни једну 
границу грађевинске парцеле; 

- објекти у прекинутом низу(први или последњи објекат у 
низу), двојни објекат – објекат на парцели додирује једну бочну 
границу грађевинске парцеле; 

- објекти у низу - објекат на парцели додирује обе бочне границе 
грађевинске парцеле; 

За  изградњу  стамбених зграда  са једном стамбеном јединицом, 
искључиво стамбене намене,  за парцеле са  минималном ширином  
уличног фронта са могућом блоковском изградњом-формирањем 



 

 

предњег и задњег дворишта,  није обавезна изградња пасажа уколико 
није у супротности са Законом о заштити од пожара 

Услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је формирање једне или више грађевинских парцела поступком 
препарцелације и/или парцелације уз обавезно задовољење свих 
услова дефинисаних у делу 2.7. Посебна правила уређења и правила 
грађења на површинама остале намене; 
Свака грађевинска парцела, мора имати приступ јавној саобраћајној 
површини, непосредно или преко приступног пута минималне ширине 
3,5 m за једносмерни саобраћај и 5,5 m за двосмерни саобраћај; 

Код парцелације којом настају три и више грађевинских парцела по 
дубини (преко приступног пута) обавезна је израда Урбанистичког 
пројекта; 

Положај објекта 
(хоризонтална 
регулација) 

Положај објекта на парцели дефинисан је: 
- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију 

(дефинисана Графичким прилогом бр. 4 План регулације и 
грађевинских линија);  

- минималним одстојањем од граница грађевинске парцеле 
(према посебним правилима); 

- у односу на друге објекте на парцели (према посебним 
правилима); 

Графички прилог бр.4 – План регулације и грађевинских линија; 
За грађевинске парцеле које имају индиректну везу са јавном 
саобраћајном површином преко приступног пута, грађевинска линија се 
утврђује кроз Локацијске услове, а према правилима за планирану 
претежну намену; 
Уколико постојећи објекат делом излази испред планом дефинисане 
грађевинске линије, објекат се може задржати уколико не прелази 
регулациону линију; Реконструкција, адаптација, санација могућa je у 
габариту и волумену објекта; Изградња, доградња и надградња могуће 
је само иза планом дефинисане грађевинске линије; 
Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од грађевинске 
линије објекта, под условом да се избором начина и коте фундирања 
објекта, обезбеде постојећи темељи суседних објеката; 

Спратност 
објеката 

 

Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене спратности 
објекта која је дефинисана за сваку планирану претежну намену 
земљишта према посебним правилима грађења; 
Број спратова објекта, чији су поједини делови различите спратности, 
исказан је бројем спратова највишег дела објекта; 
Број спратова у објекту на нагнутом терену, исказан је према оном делу 
објекта који има највећи број спратова; 
Могућа је изградња поткровља (Пк) са надзитком висине до 1,6 m, са 
кровним прозорима, излазима на кровну терасу или лођу, и кровним 
баџама (мах.висина од коте пода Пк до преломне линије баџе је 3,0 m); 
Мансардни кров не може се градити са препустима на венцима и мора 
се градити као традиционални мансардни кров (уписан у полукруг);  
Могуће је грађење подрумске(По) или сутеренске(Су) етаже уколико не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе и уколико се 
задовоље сви урбанистички услови овог  Плана; 

Индекс заузетости 
парцеле 

 

Максимални дозвољени индекс заузетости дефинисан је за сваку 
планирану претежну намену земљишта у делу Посебна правила 
грађења; 
Површина подземне етаже објекта не може заузимати више од 80% 
површине парцеле; 
У обрачун индекса заузетости или изграђености улазе сви објекти на 
грађевинској парцели; 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је грађење објекта до максималног индекса изграђености 
грађевинске парцеле; Максимални дозвољени индекс изграђености 
дефинисан је за сваку планирану претежну намену земљишта у делу 
Посебна правила грађења; 
У обрачун индекса изграђености улазе сви објекти на грађевинској 



 

 

парцели. 

Други објекти на 
грађ. парцели 

Могућност изградње више објеката на истој грађевинској парцели 
дефинисана је за сваку планирану претежну намену земљишта у делу 
Посебних правила грађења; 
Уколико је дефинисана ова могућност, други објекти на истој 
грађевинској парцели се граде у оквиру претежне и компатибилних 
намена; 

Помоћни објекти 
На истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти који су у 
функцији главног објекта (гараже породичних стамбених објеката, 
оставе, стазе, септичке јаме, бунари, цистерне за воду, платои, дечја 
игралишта, и други слични објекти); 
Грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза предње 
грађевинске линије основног објекта на парцели; 
Правила за изградњу помоћног објекта (гараже) у оквиру сваке намене 
додатно су дефинисана за сваку намену у делу Посебна правила 
грађења; 

Кота приземља 
објекта 

Кота приземља објеката на равном терену не може да буде нижа од 
коте приступне саобраћајне површине; 
Кота приземља објеката може да буде максимум 1,20 m, а минимум 
0,30 m виша од нулте коте (тачка пресека линије терена и вертикалне 
фасадне равни објекта); 
Кота приземља објекта на стрмом терену са нагибом од улице, када је 
нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може да буде максимум 1,20 
m нижа од коте приступне саобраћајне површине; 

Минимални степен 
комуналне 
опремљености 

Обавезан је минимални степен комуналне опремљености парцеле, у 
складу са посебним правилима уређења и правилима грађења; 
Минимални степен комуналне опремљености за изградњу објеката 
остале намене, додатно је дефинисан за сваку планирану претежну 
намену према посебним правилима грађења 

Прикључење 
објеката на 
инфраструктуру 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну 
инфраструктуру врши се на основу правила овог плана и услова 
овлашћених комуналних предузећа и организација; 

Зелене површине 
у оквиру парцеле 

Обавезано је обезбеђивање минималне уређене површине под 
зеленилом у оквиру парцеле; 
Зелене површине су они простори у оквиру грађевинске парцеле који се 
обавезно уређују вегетацијом у директном контакту са тлом,  
(минимални слој земље за раст и развој биљака дебљине 0,80 m); 
У зелене површине не рачунају се асфалтиране, бетониране и 
поплочане површине, бехатон и бетонске растер подлоге, засрте 
површине песком, шљунком, туцаником, дробљени камен и други 
тампони, гумене и друге подлоге на којима није могућ раст и развој 
биљака; 
Минимални обавезан проценат површина под зеленилом дефинисан је 
за сваку претежну намену земљишта у делу Посебна правила грађења; 

Одводњавање 
површинских вода 

Обавезно је одводњавање атмосферских вода са парцеле; 
Атмосферске воде са једне грађевинске парцеле је забрањено 
усмеравати према парцели суседа.  

Атмосферске воде се одводе са парцеле слободним падом, риголама и 
каналима за прикупљање воде према сабирном окну атмосферске 
канализације, најмањим падом од 1,5%; 

Уколико постоје услови за прикључење на систем комуналне 
инфраструктуре кишне канализације обавезно је поштовање услова 
прикључења према условима овлашћених комуналних предузећа и 
организација; 

Ограђивање 
Могуће је ограђивање грађевинске парцеле тако да елементи ограде 
(стубови, жица, панели, зеленило, темељни зид ограде, парапет и 
капије) буду у оквиру грађевинске парцеле која се ограђује и да се 
врата и капије на уличној огради не могу отварати ван регулационе 



 

 

линије; 
Могућа врста и висина ограде дефинисна је за сваку претежну намену 
земљишта посебно; 
Приликом ограђивања, врата и капије на уличној огради не могу се 
отварати ван регулационе линије; 

Паркирање 
Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру 
парцеле објекта или у оквиру јавног паркинга ван површине јавне 
саобраћајнице. 
Обавезан минимални број паркинг места је за: 

- стамбни објекти:    1 ПМ за сваки стан; 
- угоститељске објекте за смештај:  1 ПМ за сваких 10 

кревета; 
- угоститељске објекте за исхрану и пиће: 1 ПМ за сваких 8 столица; 
- објекти трговине:    1 ПМ за сваких 100 m2; 
- пословне и административне објекте: 1 ПМ за сваких 70 m2; 
- складишта:   1 ПМ за сваких 200 m2; 
- индустријски објекти:   1 ПМ за сваких 200 m2; 
- верски објекти:    1 ПМ за сваких 70 m2; 

За објекте осталих намена обавезна је примена важећих правилника 

Заштита животне 
средине,  
непокретног 
културног добра, 
технички, 
санитарни и 
безбедоносни 
услови 

 

Приликом пројектовања и изградње у зависности од врсте објекта 
обавезна је примена услова и мера из поглавља:  
3.1. Мере заштите животне средине (заштита ваздуха, заштита 

вода, заштита земљишта, заштита од буке и вибрација, 
заштита од јонизујућег и нејонизујућег зрачења, заштита од 
удеса); 

3.2. Мере заштита природних добара; 
3.3. Мере заштите непокретних културних добара; 
3.4.    Мере заштите од елементарних непогода и других несрећа 

(заштита од елементарних непогода,заштита од поплава и 
ерозија,заштита од клизања тла,заштита од земљотреса, 
заштита од пожара заштита од временских непогода, заштита 
од техничко-технолошких несрећа (удеса); 

3.5  Мере енергетске ефикасности; 
3.6  Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама; 

Услови грађења у 
зони  заштитног 
појаса 
инфраструктурних 
коридора 

Забрањена је изградња објеката у зони инфраструктурних коридора 
електроенергетске, водопривредне, гасоводне и друге инфраструктуре. 
Изузетно уколико се грађевинска парцела налази у зони заштитног 
појаса  инфраструктурног коридора електроенергетске, гасоводне, 
водопривредне и друге комуналне инфраструктуре грађење је могуће 
према техничким условима и уз сагласност надлежног управљача 
објекта инфраструктуре. 

Услови грађења у 
зони  
заштитићеног 
непокретног 
културног добра 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштићеног 
непокретног културног добра грађење је могуће према техничким 
условима и уз сагласност надлежног Завода за заштиту споменика 
културе; 

Услови за грађење 
стамбених зграда 
и станова 

Приликом грађења стамбених зграда и станова обавезно је поштовање 
правила из важећег Правилника о условима и нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова; 

Услови за објеката 
за обављање 
одређене 
делатности 

Приликом грађења објеката за обављање одређене делатности 
обавезно је поштовање важећих правилника о минималним техничким 
условима за обављање одређене врсте делатности која ће се 
обављати у објектима; 

Архитектонско 
обликовање,  
материјализација, 

Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да испуњава 
услов поштовања контекста природног амбијента и претежног 
архитектонског стила; 
Препорука је да се приликом пројектовања избегава примена 



 

 

завршна обрада и 
колорит 

архитектуре "радикалног еклектицизма", "псеудо-постмодернизма" и 
"нападног фолклоризма" и сл.  
Обрада објеката треба да буде високог квалитета, савременим 
материјалима у складу са начелима унапређења енергетске 
ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста енергије, 
уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом техничких 
мера и стандарда; 
Могуће је грађење еркера, надстрешница без стубова, балкона, лођа, 
максимално 1,5 m испред грађевинске линије објекта под условом да не 
заузима више од 50% површине фасадног платна објекта и налази се 
на делу објекта вишем од 4,0 m; 
За задњу и бочне фасаде објекта обавезно је задовољење правила 
минималне удаљености свих грађевинских елемената објекта од 
границе суседне парцеле; 
Уколико је гређевинска линија повучена од регулационе линије мин 
3,0m, могуће је грађење надстрешница са и без стубова, максимално 
1,5m испред грађевинске линије објекта; 

Кровне равни и 
венац крова 

Могуће је формирање равних кровова, двоводних и вишеводних 
класичних косих кровова, мансардних кровова уз поштовање 
одговарајућих правилника и стандарда; 
Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у ширини 
до 1,0m;  
Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу суседне 
парцеле; 

Санитарни услови 
Обавезно је прибављање санитарних услова и примена прописаних 
мера које морају да испуне објекти, просторије, постројења, уређаји и 
опрема која подлежу санитарном надзору, са циљем заштите здравља 
становништва према Закону о санитарном надзору („Службени гласник 
РС“, бр. 125/2004). 

Услови грађења у 
зони МО 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштитног појаса 
обавезно је прибављање и примена услова и правила према условима 
Министарства одбране (у Анексу плана); 

 
 
Према Изводу из геолошке карте ГП-а Крагујевац, катастарске парцеле број 14/2 и 

14/3 КО Крагујевац 3 се налазе у подреону II – 6. 
 
Подрејон   II - 6 
Ово су терени благих условно стабилних падина, нагиба до 10 степени од стена 

неогене старости:пешчари, лапори, кречњаци, конгломерати, глине, пескови и 
шљункови, са делувијалним глинама у површинском делу, дебљине од 2,0 m. Ниво 
воде је 1,0- 4,0 m. Носивост терена је већином добра. Ово су терени код којих свако 
неадекватно засецање, може довести до просецања клизања.Због тога је потребно пре 
засецања и усецања падина и ослањања објеката обавезно урадити детаљна 
истраживања и прорачуне, а рачунатио и на санационе мере. 

 
СТАНОВАЊЕ ТИПА Б.2.3.-  ЗОНЕ РУРАЛНОГ СТАНОВАЊА СА ПОЉОПРИВРЕДНИМ  

ДОМАЋИНСТВИМА У НАСЕЉИМА  

Гс= 5-15 станова/ ha 

 Гс= 15-45 становника/ ha 

Зоне становања Б.2.3 су делови приградских насеља из групације Б.2 зоне 
становања, које се налазе по ободу територије Генералног урбанистичког плана. То су 
ретко насељени простори са индивидуалним становањем на проширеним окућницама. 
Поред основног стамбеног објекта на већим парцелама егзистирају и други објекти 
пољопривредног газдинства: штале, кошеви, магазе, објекти за пољопривредну 
механизацију и други. 

Овај тип обухвата постојеће рурално становање нижих густина по ободу 
грађевинског реона и територије Генералног урбанистичког плана. То су пре свега ређе 



 

 

насељени простори са објектима ниске спратности и помоћним простором на већим 
парцелама, а такође и издвојени захвати пољопривредних домаћинстава, са објектима 
за пољопривредну производњу на проширеним окућницама постојећих насеља. 

Планиране интервенције у простору односе се на: задржавање постојећих 
пољопривредних домаћинстава, постепену трансформацију из руралног у градско 
становање прерастањем сеоских домаћинстава у мешовита. Ове зоне су погодне за 
развој градске пољопривреде (за потребе домаћинстава и снабдевање градских пијаца) 
као и за друге врсте пословања, делатности развој малих предузећа, сервиса и сл. уз 
одговарајуће услове заштите животне средине. 

Претежни тип у овим зонама је индивидуална стамбена градња на парцелама, са 
слободностојећим објектима ван регулације, и једним или више станова у објекту. 

Становање - Б.2.3. Породично становање у зонама средњих густина (зоне руралног 
становања са пољопривредним домаћинствима у насељима 
Претежна намена  У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је је грађење 

објеката следеће намене: 
- породични стамбени објекти; 

Компатибилна 
намена 

На парцелама већим од 800 m2 могуће је грађење објеката или дела 
објекта компатибилне намене уз услов обавезне израде урбанистичког 
пројекта уколико је компатибилна намена заступљена  са више од 50% 
површине од објекта претежне намене: 

- угоститељски објекти; 
- туристички комплекси; 
- пословни и административни објекти; 
- објекти трговине; 
- мањи производни објекти и радионице; 
- објекти спорта и рекреације; 
- објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 
- објекти јавних намена; 
- објекти социјалног становања. 

Типологија 
објеката 

Могуће је грађење слободностојећих објеката на парцели; 

Услови за 
парцелацију, 
препарцелацију и 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за грађење 
објеката претежне намене је: 300,00 m2; 
Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за грађење 
објеката компатибилне намене је 800 m2; 
Минимална ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 12,0 m; 

Положај објекта у 
односу на границу 
суседне парцеле  

Минимално одстојање слободностојећих објеката од границе суседне 
парцеле:  
- са прозорским парапетом нижим од 1,6 m  2,5 m; 
- са прозорским парапетом вишим од 1,6 m  1,0 m; 

Спратност објекта  Максимална дозвољена спратност објеката: 
- max спратност: П+2 (три надземне етаже); 

Индекс заузетости 
грађевинске 
парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле: 
- max 60 %; 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Максимални дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле: 
- max 1,0; 

Могућност 
грађења других 
објеката на истој 
грађевинској 
парцели:  

Могућа је изградња више објеката на парцели под условом да се задовоље 
сви прописани параметри; 
За објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити пролаз до јавне 
саобраћајне површине минималне ширине 2,5 m; 
Минимално одстојање објеката на истој грађевинској парцели је 1/2 висине 
вишег објекта али не може бити мање од 4,0 m; 

Помоћни објекти Помоћни објекат може се градити као посебан или као саставни део 
главног објекта; 
Изузетно, када је природни терен од регулационе до грађевинске линије у 
нагибу већем од 12%, помоћни објекат може се градити између 



 

 

регулационе и грађевинске линије; 

Ограђивање Могуће је ограђивање парцеле нетранспарентном оградом до висине 1,0 m 
и/или транспарентном оградом до висине од 1,4 m рачунајући од коте 
терена; 

 
 

6. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА 
 

Добијени су услови од следећих надлежних институција: 

• ЈКП„Водовод и канализација“ Крагујевац,бр.9828/2 од 22.12.2021. 

• ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, огранак Електродистрибуција Крагујевац, бр. 34930/2 од 

04.05.2022.године; 

• Телеком Србија, Одељење за оперативну подршку Крагујевац, бр.126587/2-2022 од 

17.04.2022.године; 

• ЈП Србијагас, Организациони део ''БЕОГРАД'' oд 16.12.2021.године; 

• ЕНЕРГЕТИКА д.о.о. Крагујевац, бр.325/22 Р.Р. од 27.04.2022. године; 

• ЈКП „Шумадија Крагујевац“-Одељење за зеленило, бр. 1-30225 од 20.12.2021.год.; 

• ЈКП „Шумадија Крагујевац“-Одељење за одлагање комуналног отпада, бр. 1-30395 

од 21.12.2021.год.; 

• Завод за заштиту споменика културе Крагујевац, бр. 79-02/1 од 27.01.2022.год.; 

• ЈП „Путеви“ Крагујевац, бр.01-13-1/1 од 15.04.2022.год. 
 
 У поступку израде УП достављена је следећа документација: 

• Информација о локацији за израду урбанистичког пројекта за комплекс 

кп.бр14/3 и изградњу објекта на к.п. бр. 14/2 К.О. Крагујевац 3, бр: XXХ 02-

350-1211/21 од 16.12.2021.год. коју је издала Градска управа за имовинске 

послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, Секретаријат за урбанизам и 

изградњу, Одељење за послове у области урбанизма; 

• Обавештење број 14302-4 од 24.4.2022.год. издато од стране Министарства 
одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру 

• Идејно решење за изградњу радионице за поправку камиона, спратности П+0 
на кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 3, израђен 2022. године од стране „KEMMIK 
CAD CENTAR“, одговорни пројектант  Јелена Милосављевић, дипл. инж. арх. 

 
 

II АНАЛИЗА И ОЦЕНА СТАЊА 
 
 

1. ОПИС ЛОКАЦИЈЕ 
 

Обухват предметног урбанистичког пројекта се налази у грађевинском подручју 
Града Крагујевца, у насељу Дивостин, које је претежно стамбено насеље, али близина 
државног пута II реда односно улица Горњомилановачка као и планирана северна 
обилазница условиле су све већи развој објеката пословања у обухваћеном простору, 
односно насељу Дивостин. 

Посматране парцеле кп.бр. 14/2 и 14/3 су окружене неизграђеним парцелама. Шире 
окружење, односно простор југозападно од обухвата УП карактерише средња густина 
изграђености са претежним стамбеним објектима, спратности од П+0 до П+1+Пк, док је 
простор југоисточно од обухвата УП изграђен објектима пословања. 

 

2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 
 
У постојећем стању у оквиру обухвата УП нема изграђених објеката. 
Посматран простор није опремљен водоводном и канализационом мрежом, 

електроенергетским инсталацијама и телекомуникационом мрежом. 



 

 

 
Подаци о парцели (површина, врста земљишта, облик својине, 

власништво/корисништво) приказани су у Табели бр. 1 - Подаци о парцели уобухвату 
Пројекта. 

 
Табела бр. 1 – Подаци о парцели у обухвату Пројекта. 

КАТАСТАРСКА ОПШТИНА 
(КО КРАГУЈЕВАЦ 3) 

ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛАМА 

бр.кат. 
парцеле 

површина 
m² 

облик 
својине 

врста права 
-носилац права 

обим 
удела 

врста 
земљишта 

14/2 15 83 Приватна 

Никола (Петроније) 
Миленковић 
Ул.Господар 

Јевремова бр.31/18, 
Београд 

1/1 
Земљиште у 
грађевинском 

подручју 

14/3 23 39 Приватна 

Никола (Петроније) 
Миленковић 
Ул.Господар 

Јевремова бр.31/18, 
Београд 

1/1 
Земљиште у 
грађевинском 

подручју 

 
Предметне парцеле се налазе у обухвату ПГР “НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ“ 

("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17),  и то у источном делу насеља. 

 
Положај парцеле у односу на ПГР “НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ“ ("Службени лист града 
Каргујевца",бр. 14/17) 

 



 

 

Катастарске парцеле број 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 3 се налазе у источном делу 
насеља Дивостин у ком је заступљено становање и објекти пословања. Предност ове 
локације је близина Горњомилановачке улице и близина планиране северне 
обилазнице као и све већи развој објеката пословања у окружењу.  

 

 
 

Непосредно окружење 
 
Предметна парцела је неизграђена и окружена неизграђеним парцелама. У 

непосредном окружењу се налазе, поред објеката породичног становања и објекти 
пословања. 

       
 
 Фотографије простора обухваћеног УП 

 



 

 

     
 

 
 
Фотографије постојеће саобраћанице 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

III РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

1. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 
1.1. НАМЕНА ПОВРШИНА И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА 

 
Урбанистичким пројектом су обухваћене две катастарске парцеле број 14/2 и 14/3 

КО Крагујевац 3, што укупно износи 39 22m². на парцели 14/2 КО Крагујевац 3 је 
планирана изградња радионице за поправку камиона, док је преко парцеле 14/3 КО 
Крагујевац 3 остварен саобраћајни приступ постојећој саобраћајници-улици 
Дивостински пут (кп.бр. 20 КО крагујевац 3). 

 
Табела бр. 2. Анализа површина у обухвату УП 

бр.кп. постојећа намена планирана намена 
Површина  
у обухвату 

УП (m²) 

14/2 
Неизграђено 
земљиште 

радионица 366,79 

пешачке и колске 
површине 

412,93 

паркинг 22,08 

зеленило 779,60 

простор за одлагање 
отпада 

1,80 

14/3  
 Неизграђено 
земљиште 

колске површине 459,87 

Неизграђено земљиште-
зеленило 

1879,13 

  УКУПНО 39 22 

 
На парцели број 14/2 КО Крагујевац 3 највећу површину заузима зеленило 

(779,60m²), затим колске и пешачке стазе (412,93 m²), затима објекат радионице (366,79 
m²). Остале површине у оквиру парцеле су мањих површина и то: паркинг (22,08 m²) и 
простор за контејнере (1,80 m²). 

На парцели број 14/3 КО Крагујевац 3 највећу површину заузима зеленило 
(1879,13²), затим приступни пут (459,87 m²). 

Планирана намена на којој се налази планирани објекат за изградњу је становање 
средњих густина типа Б.2.3. 

Компатибилна намена су мањи производни објекти и радионице, угоститељски 
објекти, објекти трговине, пословни и административни објекти. 
 

• СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ ОБУХВАТА УП 
 

Планирани објекат је радионица за поправку камиона и слободностојећи је на 
парцели, спратности П+0. Објекат је планиран као јединствени простор са једним 
санитарним чвором-тоалетом за запослене. 

Приступ објекту са постојеће улице Дивостински пут (кп.бр. 20 КО Крагујевац 3) је 
остварен преко двосмерног приступног пута у оквиру кп.бр. 14/3 КО Крагујевац 3, док је 
саобраћајна комуникација на кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 3 планирана као једносмерна 
ширине 4,00 m, а око објекта је пешачка стаза ширине 0,80 m. Меродавно возило, 
односно камиони имају могућност од три улаза у радионицу и један излаз из радионице. 
У оквиру кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 3 планиран је паркинг са два паркинг места. Десно 
од улаза на кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 3 је планирани простор за одлагање смећа 
односно површина за контејнере. 

Није планирано ограђивање читавог комплекса, већ само кп.бр. 14/2 КО 
Крагујевац 3 на којој је планирана изградња објекта. 



 

 

Све остале површине су уређено зеленило.  
 
 

1.2. САОБРАЋАЈНО, РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 

Саобраћајно решење 
За потребе израде Урбанистичког пројекта, издати су услови број 01-13-1/1 од 

15.04.2022. године од  ЈП “Путеви” Крагујевац.  
Локација остварује приступ преко асфалтираног пута-улице Дивостински пут, 

ширине око 7,5m, који има издвојену катастарску парцелу (кп.бр. 20 КО Крагујевац 3). 
ПГР „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ''  ("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) приступ 
парцели дефинисан је новопланираном саобраћајницом која има коловоз ширине 7,0m 
и обостране тротоаре од по 2,0m ширине. До формирања профила новопланиране 
саобраћајнице приступ  новопланираном објекту ће се остваривати преко постојећег 
асфалтираног пута и планираног двосмерног приступног пута, ширине 5,50m. Укупан 
број паркинг места је 2 и сва паркинг места смештена су дворишном делу парцеле број 
14/2 КО Крагујевац 3.Остале површине на парцели су предвиђене  као зелене 
површине, пешачке стазе и површина за контејнере.  

 
Регулациона решење 

Регулационом линијом разграничене су површине грађевинског земљишта јавне 
намене (парцела новопланиране саобраћајнице ), од грађевинског земљишта за остале 
намене. 

Регулациона линија је новопланирана и у складу је са ПГР „НАСЕЉА 
ШУМАРИЦЕ''  ("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17). 
Грађевинска линија 

За предметну парцелу, дефинисана је грађевинска линија која је удаљена од 
регулационе линије новопланиране  улице минимум 5,0 m, у складу са  ПГР „НАСЕЉА 
ШУМАРИЦЕ''  ("Службени лист града Каргујевца",бр. 14/17) 
 
Нивелационо решење 

Нивелација је одређена уз поштовање услова постојећег стања и нивелације 
новопланиране улице на коју је ослоњена предметна локација. 

Приликом израде пројектне документације, могу се вршити мање корекције и 
прецизирање предложеног нивелационог решења.  

 
 

1.3. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Постојеће стање  

Простор  обухваћен урбанистичким пројектом представља неизграђену површину, 
која је раније коришћена у сврхе пољопривредне производње, која је по ободу  обраслу 
коровом.  

 
Новопројектовано уређење зелених површина 

Уређење слободних и зелених површина условљено је самом наменом објеката и 
положајем објеката.  

Зелене површине биће уређене као травнате, са садњом ниског, средњег или 
високог растиња, уз услов да врсте не буду инвазивне и да крошње дрвећа не прелазе 
границе парцеле. Озелењавање ускладити са подземном и надземном 
инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеленила.  

Ободом комплекса, према суседним садржајима у складу са расположивим 
простором, формирати једноредни или дворедни заштитни зелени појас од високих 
и/или ниских лишћара. Уз паркинг просторе, ради стварања засене, обезбедити по 
једно дворедно стабло на свака два паркинг места. 



 

 

За подизање заштитног и линијског зеленила користити лишћарске аутохтоне 
врсте које су највише прилагођене локалним педолошким и климатским условима 
(Quercus sp., Tilia sp., Acer sp., Carpinus sp., Cotinus sp.). 

У улазном делу комплекса, формирати групе декоративног дрвећа и шибља, 
лишћарских и четинарских врста (Picea sp., Thuja sp., Betula sp., Juniperus sp., Cydonia 
sp., Forsitia sp.). Избегавати коришћење инвазивних врста.  

По завршетку радова, уклонити шут и површински слој стерилне земље у слоју од 
30 центиметара са површина које се озелењавају, насути плодну хумусну земљу, до 
планиране коте терена и формирати травњак на претходно припремљеној подлози. 

Проценат заступљености зеленила у оквиру комплекса пословања треба износити 
од 15% до 20%. 

Вегетацију ускладити са подземним и надземним инсталацијама по важећим 
прописима за њихово међусобно одстојање: 

- Од водоводних инсталација..................................1,5м; 
- Од канализационих инсталација......................2,5-3,0м; 
- Од гасовода.............................................................2,0м; 
- Од ПТТ инсталација...............................................1,5м; 
- Од електроинсталација..........................................1,5м. 

 
 

2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

2.1. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ СА АНАЛИЗОМ ПЛАНИРАНОГ СТАЊА 

 
Урбанистички параметри и планирани капацитети су срачунати за грађевинску 

парцелу број 14/2 КО Крагујевац 3, која има површину од 15 83m². 

 
Табела бр.2 Карактеристике грађевинске парцеле  

 Дозвољени параметри 
Новопројектовани 

параметри 
Индекс заузетости Max 60% 23.17% 

Индекс изграђености Max 1.0 0,23 
зеленило 15-20% 49,25% 

Колске и пешачке површине / 27,48% 
спратност П+2 (3 надземне етаже) П+0 

 
Паркирање се обезбеђује на парцели и то: 

• Паркирање обезбедити на сопственој парцели изван површине јавне намене-

саобраћајнице по критеријуму 1 ПМ за сваких 200,0m2 

• УП је планирана изградња 2 ПМ  
 

Услови за ограђивање парцеле: 
– Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом до висине 

од 1,0 m или транспарентном оградом до висине од 1,40 m рачунајући од коте 
терена. 

– ограда се изводи тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде, 
– УП је планирана изградња транспарентне ограда до висине 1.40 m према улици, 

као и према суседним парцелама и то само на кп.бр. 14/2 КО Крагујевац 
 

ОБЈЕКАТ – РАДИОНИЦА ЗА ПОПРАВКУ КАМИОНА 
 
КАТЕГОРИЈА ОБЈЕКТА И КЛАСИФИКАЦИОНА ОЗНАКА 
Б – 125101 – радионица за поправку камиона 

 

БРГП 366,79  m² 



 

 

НКП 359,17  m² 

СПРАТНОСТ П 

 
Грађевинска парцела је регулационом линијом одвојена од регулационог појаса 

саобраћајнице. На  графичком прилогу број 4. „Регулационо и нивелационо решење“ у 
размери 1:500 дефинисани су сви регулациони услови (растојања објеката од 
регулационе линије и од граница парцела). 

Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи, 
утврђују се пројектом за грађевинску дозволу. 

 
 

 

3.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Прикључке на инфраструктурну мрежу урадити у складу са техничким условима 

надлежних комуналних организација и постојећим стањем на терену. Приказ комуналне 
инфраструктурне мреже дат је на графичком прилогу бр.5 -  Приказ комуналне 
инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу, Р 1:500. 

 
 

3.1.  ВОДОСНАБДЕВАЊЕ И ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА 
 

У ул. Дивостински пут на делу где се налази предметна парцела ЈКП “Водовод и 
канализација” Крагујевац нема изграђених инсталација воде и канализације. 

Потребно је водити рачуна да се планирани садржаји не нађу на постојећим 
инсталацијама. 

Водоводни прикључак је цевни спој од уличне водоводне линије до удаљености од 
1,5м од регулационе линије у плацу где је локација мерног инструмента и одржава га ЈКП 
„Водовод и канализација“, уколико је прикључак урађен по пројекту. 

Канализациони прикључак је цевни спој уличне канализационе мреже до првог 
ревизионог окна које се поставља на 1,00м иза регулационе линије плаца. 

Атмосферске отпадне воде се не укључују у фекалну канализацију већ се посебним 
каналима одводе у уличну кишну канализацију, или се слободно изливају на околну 
површину. 

Услови за пројектовање и прикључење за изградњу биће издати инвеститору 
у оквиру Обједињене процедуре у складу са Законом о изградњи. 

 
 

3.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

На постојећим парцелама кп. бр. 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 3 не постоји 
изграђена НН мрежа. 

Планирани објекаће користити постојећи прикључак са постојеће нн мреже у 
улици Дивостински пут.  
 

Технички услови: 

• Напајање ел. Енергијом будућег објекта је могуће остварити кабловима 
ХОО-А одговарајућег пресека; 

• ОММ мора бити изграђени као измештено место мерења на стубу НН 
мреже; 

• Уређај за мерење електричне енергије треба да има могућност даљинске 
комуникације путем DLMS протоколом и GPRS модемом са интегрисаним 
уклопним сатом; 

• На објекту извести темељни уземљивач а као заштиту од индиректног 
напона додира предвидети аутоматско искључење напајања у ТТ систему; 



 

 

• Мрежа 0,4kV је директно уземљена; 

• Мрежа 10kV изолована. 
 

Заштита од индиректног напона додира: 

• Аутоматско искључење напајања у ТТ-систему 

• Или  TN-C-S систему у зависности од потребне снаге објекта. 
 

При пројектовању наведеног објекта се треба држати правилника о нормативима за 
изградњу надземних водова 1-400kV, препорука ел.дистрибуције за изградњу водова 
Закона о енергетици (заштитне зоне) као и свих осталих важећих стандарда и прописа из 
ове области. 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за 
грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција 
Крагијевац ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури. 
 

 
 
 

3.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 
 

Добијеним условима Телеком Србије бр 126587/2 од 17.04.2022., утврђено је да на 
предметној локацији не постоји телекомуникациона инфраструктура (постоји у 
непосредној близини), па се и не издају посебни услови. 
 
Препорука: Како се у близини предметне локације налази изводни ТК стуб прикључење 
на Телекомову ТК мрежу је могуће изградњом ваздушног приводног кабла. С тим у вези 
неопходно је унутрашњу ТФ инсталацију завршити концетрацијом у тавану. У случају да 
инвеститор захтева изградњу подземног приводног кабла препорука је да на предметној 
парцели изгради монтажно ТК окно (МО) и положи PE цев Ø 40 mm како би се избегло 
накнадно раскопавање парцеле а у циљу прикључења објекта на ТК мрежу. 

 
 

3.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

На основу услова ЈП „Србијагас“ у улици Дивостински пут поред парцеле 14/3 КО 
Крагујевац 3 постоји изведена дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских цеви 
максималног притиска од 4 бара са које је могуће извршити прикључење планираног 
објекта на гасоводну мрежу. 

За прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу подноси се посебан 
захтев дистрибутеру на основу кога се издају посебни документи, Решење о прикључењу 
и Технички услови (Технички услови се не издају за стамбене објекте А категорије, 
површине до 400 метара квадратних) које издаје Ј.П.Србијагас. 

На основу ових докумената се израђује пројектна документација за гасну 
инсталацију објекта и прикључни гасовод (изузев за стамбене објекте А категорије, 
површине до 400 метара квадратних). Инвеститор објекта је у обавези да спроведе 
поступке и свом трошку исходује решење о одобрењу извођења радова на изградњи 
прикључног гасовода, по члану 145 (изузев за стамбене објекте А категорије, површине 
до 400 метара квадратних) на основу издатог овлашћења ЈП Србијагас као инвеститора 
као и решење о одобрењу извођења радова на изградњи унутрашње гасне инсталације 
(по члану 145). У оквиру ових поступака се прибављају одговарајући услови имаоца 
јавних овлашћења према захтевима надлежних органа. За решење о одобрењу радова на 
прикључном гасоводу се исходује и пријава радова.  

У складу са Законом о енергетици, на основу тако прибављеног решења о 
одобрењу радова на унутрашњој гасној инсталацији, након изградње и документованог 
испитивања гасне инсталације на објекту, овлашћено лице ЈП Србијагас-а при прегледу 
изведене инсталације сачињава Записник о провери испуњености услова за пуштање 



 

 

гаса на основу кога се доноси Одлука о пуштању гаса и објекат прикључује на 
дистрибутивну гасоводну мрежу.  

За све објекте који подлежу обавезним мерама заштите од пожара према члану 33 
Закона о заштити од пожара ( Сл. Гласник РС, бр. 111/2009 и 20/2015 ) потребно је, у 
поступку прикључења објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу, а пре или у току израде 
пројекта гасне инсталације прибавити :  

- услове за безбедно постављање МРС као део гасне инсталације објекта које 
издаје надлежни орган за противпожарну заштиту  

- услове за заштиту од пожара за МРС као део гасне инсталације објекта које 
издаје надлежни орган за противпожарну заштиту  

- решење по члану 145. за одобрење извођења радова на гасоводном прикључку  
- решење које издаје надлежни орган за противпожарну заштиту за сагласност на 

пројектну документацију (пројекат за извођење) која укључује гасоводни прикључак  
- решење којим се даје сагласност на мере противпожарне заштите и безбедно 

постављање предвиђене у пројектној документацији  
Ова решења се исходују у обједињеној процедури на основу пројектне 

документације (ИДР, ИДП и ПЗИ) израђене на основу услова за пројектовање и 
прикључење ЈП Србијагас-а. За спровођење обједињене процедуре по овим предметима 
се добија посебно овлашћење ЈП Србијагас-а као инвеститора гасоводног прикључка. 
 

4. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
Према Изводу из геолошке карте ГП-а Крагујевац, катастарске парцеле број 14/2 и 

14/3 КО Крагујевац 3 се налазе у подреону II – 6. 
 
Подрејон   II - 6 
Ово су терени благих условно стабилних падина, нагиба до 10 степени од стена 

неогене старости:пешчари, лапори, кречњаци, конгломерати, глине, пескови и 
шљункови, са делувијалним глинама у површинском делу, дебљине од 2,0 m. Ниво 
воде је 1,0- 4,0 m. Носивост терена је већином добра. Ово су терени код којих свако 
неадекватно засецање, може довести до просецања клизања.Због тога је потребно пре 
засецања и усецања падина и ослањања објеката обавезно урадити детаљна 
истраживања и прорачуне, а рачунатио и на санационе мере. 
 
 

5.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите 

животне средине:   

• на предметној локацији, није планирана делатност која угрожава квалитет 
животне средине, производи буку или непријатне мирисе;   

• на предметној локацији, није планирана изградња која би могла да наруши 
или угрози основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката;   

• обезбеђено је прикључење планираног објекта на комуналну/техничку 
инфраструктуру у складу са законским прописима;   

• обезбеђено је одвожење и евакуација комуналног отпада, на законом 
прописан начин. 

Концепт заштите и унапређења животне средине, заснован је на успостављању 
одрживог управљања природним вредностима, превенцији, смањењу и контроли свих 
облика загађивања. 

Праћење стања животне средине, евидентирање извора загађивања, контрола 
квалитета медијума животне средине у циљу предузимања мера за минимизирање или 
свођење негативног утицаја у границе прихватљивости, обавеза је локалне самоуправе, 
као и инвеститора загађивача према Закону о заштити животне средине („Службени 



 

 

гласник РС“, бр.135/04, 36/09, 36/09 – др. закон, 72/09 – др. закон и 43/11 – одлука УС, 
14/16). 
 
Опште мере и услови заштите животне средине: 

• обавезно је поштовање услова надлежних органа и институција при реализацији 

планираних намена, објеката, функција, садржаја, инфраструктурних система и радова; 

• обавезно је комунално и инфраструктурно опремање, у циљу спречавања 

потенцијално негативних утицаја на земљиште, подземне и површинске воде и ефеката 

на здравље становништва; 

• обавезан је избор еколошки прихватљивих енергената (гас, енергија биомасе, 

соларна енергија и сл.) и технологија за производњу енергије како би се смањило 

загађење ваздуха у зимским месесцима, 

• обавезно је озелењавање и пејзажно уређење локације, сагласно локацијским 

условима и еколошким захтевима, 

• обавезно је управљање отпадом у складу са Локалним планом управљања 

отпадом града Крагујевца и позитивном законском регулативом из те области; 

• обавезно је управљање отпадним водама из домаћинства и спречавање да се 

излију ван система за њихово одвођење у циљу спречавања загађења околног земљишта 

и вода (прикључком на канализациону мрежу или у прелазној фази изградњом 

водонепропусних септичких јама). 
 
Заштита ваздуха 

Контролу квалитета и степен загађености ваздуха на подручју плана пратити 
систематски и спроводити мере поштовањем Закона о заштити ваздуха (“Службени 
гласник РС“, бр.36/09, 10/13), као и подзаконских аката донетих на основу овог Закона. 
 
Опште мере које је неопходно спровести су: 

• смањење концентрације загађујућих материја на изворима загађења (применом 

нових чистих технологија које смањују емисију, филтера и сл), 

• озелењавањем зона и локација са евидентираним утицајем аерозагађења (у зони 

утицаја производних комплекса и фреквентних саобраћајница), 

• увођење принципа енергетске ефикасности, коришћењем обновљивих извора 

енергије (соларна, енергија воде, биомасе) и гасификација насеља, 

• едукација становништва о значају очувања квалитета ваздуха и мерама које то 

доприносе. 
 
Заштита вода 

У складу са Законом о водама („Службени гласник РС“, бр.30/10 и 13/12) неопходно 
је обезбедити адекватно управљање водом и водним ресурсима, као и адекватну заштиту 
вода и заштиту од вода.  

Опште мере заштите и одрживо коришћење вода засниваће се на: 

• спречавању свих облика загађења вода директног и индиректног, 

• заштити и очување водног земљишта и приобалних екосистема. 

• сви објекти становања, пословања и производни комплекси, морају решити начин 

санитације прикључком на градски колектор или изгадњом водонепропусних септичких 

јама, које се редовно морају празнити, 

• вршити перманентну контролу отпадних вода која излази из комплекса у окружењу, 

са тенденцијом одржавања законом прописаног квалитета за испуштање у реципијент. 

• предвидети контролисани прихват потенцијално зауљене атмосферске воде са 

интерних саобраћајних, манипулативних површина и паркинга, као и њен третман у 

таложнику/сепаратору масти и уља, којим се обезбеђује да квалитет пречишћених вода 

задовољава критеријуме прописане за испуштање у јавну канализацију или одређени 

реципијент; вршити редовну контролу сепаратора и таложника. 



 

 

Оштим мерама заштите вода доприноси се заштити подземних вода, што је значајно 
са санитарно - хигијенског аспекта и коришћења вода из локалних бунара, као и са 
аспекта заштите вода уопште. 
 
Заштита земљишта 

Према Закону о заштити земљишта („Службени гласник РС“, бр. 112/15), земљиште 
се користи, прати, унапређује и штити као природни ресурс од националног интереса. 

То подразумева одрживо коришћење земљишта као ресурса, унапређење 
постојећег стања квалитета земљишног бонитета, заштите од загађења и деструкције, 
стабилизацију нестабилних терена као и санацију (чишћење) и рекултивацију 
девастираних локација. Заштита земљишта подразумева следеће принципе: 

• забрану неконтролисаног депоновања свих врста отпада, ван за то предвиђених 

локација, 

• ограничавање наконтролисаног и непотребног отварања вегетацијског склопа, 

• унапређење (рекултивацију и санацију) деградираних терена – еродираних терена, 

клизишта, локације дивљих депонија и свих других терена који су контаминирани 

хемијским или другим загађујућим супстанцама, 

• поштовањем правила градње у оквиру грађевинских реона и забраном бесправног 

ширења грађевинског подручја ван дефинисаног простора за градњу. 
Одрживо коришћење и заштита земљишта односи се и на систем контроле 

квалитета земљишта. 
 
Правила заштите од буке и вибрација 

У циљу заштите од буке и вибрација , а према Закону о заштити од буке у животној 
средини ("Службени гласник РС", бр.36/2009 и 88/2010), потребно је: 

• урадити зонирање ширег простора према угрожености од буке 

• успоставити одговорно поступање за емитере буке 

• спровести мере заштите у зонама са буком преко дозвољеног нивоа адекватним 

озелењавањем према емитерима буке 

• вршити редовни мониторинг буке у зонама у којима је евидентирана повећана 

појава буке и у зонама где се то и очекује 

• поштовати савремене стандарде заштите од буке при пројектовању 

инфраструктуре, објеката и постројења у којима се очекује настајање буке. 
 
Управљање отпадом 

Управљање отпадом на локацији се врши преко надлежног комуналног предузећа, 
одвожењем отпада са локације на локацију градске депоније. Контејнери запремине 1,1m³ 
се налазе у установама и предузећима за њихове потребе, а канте запремине 140l у 
индивидуалним домаћинствима. 

Потребно је обезбедити простор за сакупљање амбалажног отпада. Димензије за 
постављање једног контејнера запремине 1,1m³ су : 1,5мх1,2м. Подлога за смештај 
посуда мора бити израђена од асфалта, бетона или бехатон плоча. 

За несметани приступ посудама и ради њиховог пражњења, неопходно је 
обезбедити слободну ширину приступног коловоза од 3,5м дужине прилаза минимум 9м и 
висине прилаза минимум 4м. 

За евакуацију комуналног отпада, за планирани објекат, неопходно је поставити 
одговарајућe судoве који ће празнити надлежно комунално предузеће, које одређује, пре 
техничког пријема објекта, број и структуру судова за одлагање комуналног отпада. 

 
ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ДРУГИХ НЕСРЕЋА И ОРГАНИЗАЦИЈА 
ПРОСТОРА ОД ИНТЕРЕСА ЗА ОДБРАНУ ЗЕМЉЕ 
 
Заштита од земљотреса 

Објекат мора бити категоризован и реализован у складу са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 
(„Службени лист СФРЈ“, број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90). 



 

 

 
Заштита од пожара 

Ради заштите од пожара, објекат мора бити реализован према одговарајућим 
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима, у складу са Законом 
о заштити од пожара („Службени гласник РС“, број 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др.закон) и 
осталим законским прописима из предметне области.  

На основу саобраћајног решења, ватрогасном возилу је омогућен приступ, 
ппанираном објекту, са свих страна. 

 
Заштита од акцидената 

Спречавање ациденталних удеса свих врста могуће је само уз одговорно извођење 
превентивних мера и мера строгог надзора и контроле. 

Надзор, правилни начин руковања у складу са важећим прописима и контрола, 
основни су предуслови за спречавање могућих акцидената. 
 
 
 

6. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
Природа као добро од општег интереса РС ужива посебну заштиту у складу са 

Законом о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 92/10-испр. и 14/16), 
кроз заштиту и очување природе, биолошке, геолошке и предеоне разноврсности као 
дела животне средине. 

С обзиром да у оквиру захвата нема заштићених природних добара, нити еколошки 
значајних подручја еколошке мреже РС, заштита из ове области спроводи се у оквиру 
општих услова уклапањем планираних намена у природно окружење и применом 
савремених стандарда заштите животне средине. 

Уколико се у оквиру планираних радова наиђе на природно добро, које је геолошко-
палеонтолошког типа и минеролошко петрографског порекла, одмах прекинути радове и 
обавестити надлежно Министарство у року од осам дана од дана проналаска, и предузме 
мере заштите од уништења, оштећивања или крађе. 
 
 
 
 

7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 
У обухвату УП нема непокретних културних добара. 
Уколико се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове 
и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у ком је откривен 
(Закон о културним добрима "Сл. Гласник" бр.71/94). 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

8.  ИДЕЈНА УРБАНИСТИЧКА И АРХИТЕКТОНСКА РЕШЕЊА 

ОБЈЕКАТА СА ТЕХНИЧКИМ ОПИСОМ 

 
 
ОБЈЕКАТ – РАДИОНИЦА ЗА ПОПРАВКУ КАМИОНА 
 
КАТЕГОРИЈА ОБЈЕКТА И КЛАСИФИКАЦИОНА ОЗНАКА 
Б – 125101 – радионица за поправку камиона 

 
 
 

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ-ПРИЗЕМЉЕ  

Бр. Назив просторије Р (m²) 

1 Радионица 355,73 

2 Претпростор 1,73 

3 Тоалет 1,71 

 УКУПНО НЕТО ПОВРШИНА  359,17 

 УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА 366,79 

 
Новопројектовани објекат је слободностојећи, спратности је П и укупне бруто 

површине 366,79m² и чини јединствену функционалну целину. 
Са северне стране парцеле налази се планирана улица, чија изградња је планирана 

ПГР  “НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ“ ("Службени лист града Крагујевца",бр. 14/17), а која није 
изграђена те се приступ објекту планира са двосмерног приступног пута. Растојање 
између грађевинске и регулационе линије је 5м. Објекат је постављен тако да само 
додирује грађевинску линију у једном углу (север) док се поравнање врши границом 
парцеле која се налази на западу. Растојање од поменуте границе парцеле је 5м.  

Објекат је осмишљен као једна функционална целина-радионица у оквиру које се 
налази гарнитура за седење за одмор радника, значи не издваја се посебна просторија за 
одмор, издвојен је један тоалет и рад се обавља у једној смени. 

Паркирање је планирано у оквири парцеле, обезбеђено је за 2 возила.  
Усвојена Апсолутна кота пода приземља у објекту је 289,60m. Кров је једноводан. 
Апсолутна кота слемена (вишег дела кровног покривача) је 296,49m, док је апсолутна кота 
стрехе 295,06m.  

Конструкција и фундирање: Темељи су армирано бетонски самци који су повезани 
Аб гредама, а подна плоча је од феробетона 15cm. Основна конструкција у објекту је 
пројектована као челична. Челични стубови су преко анкер плоча ослоњени на Аб 
темеље. Кров је једноводан, а кровна конструкција је од линијских челичних решетака, 
које су ослоњене на челичне стубове. Кровна решетка је постављена на 5m од завршног 
слоја пода. 

Обрада фасаде: Фасадни зидови на објекту су пројектовани од сендвич фасадних 
панела.  

Ентеријер: Унутрашња обрада пода је феробетон. Плафонска конструкција није 
предвиђена. Од пода до доњег појаса решетке има 5м. 

 

Кровни покривач је од сендвич панела. Кров je је једноводан са падом од 6° и са три 
стране има атику у правцу зидне равни. Висина атике је 190cm. На страни где је 
постављен олук за одвођење атмосверских вода није постављена атика. 
Сва спољашња браварија на објекту је пројектована као алуминијумска са термопрекидом.

 Осим улазних врата, у објекту су предвиђена четвора роло врата димензије 400х370cm.  
 



 

 

Инсталације: Пројектом су предвиђене електроинсталација осветљења и утичница, 
уземљења, громобранске заштите. 

        
 

9. ФАЗНОСТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
У овом урбанистичком пројекту је предвиђена изградња у једној фази.  
 
 
 
 
 
 

 
 
  
 

април  2022. године 
 
 

Број:   1У-04/2022 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 

 
____________________________ 

 
КАТАРИНА ИЛИЋ дипл.инж.арх 

(лиценца: 200 162318) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Пројектом јесу предвиђене инсталације водовода, канализације и грејања на гас 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ГРАФИЧКИ ДЕО 

 
1.Катастарско-топографски план са границом обухвата пројекта............................Р 1 :500 
2.Извод из ПГР „НАСЕЉА ШУМАРИЦЕ''.....................................................................Р 1:1000   
3. Ситуациони приказ урбанистичког и партерног решења планиране изградње.....Р 1 :500 
4. Регулационо нивелационо решење..........................................................................Р 1 :500 
5. Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу................Р 1 :500 
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• Катастарско-топографски план локације к.п. бр. 14/2 и 14/3 у КО Крагујевац 3, који 
је израдило агенција за геодезију "ПРОГЕА" из Крагујевца, фебруар 2020; 

• Информација о локацији број XXХ 02-350-1211/21 од 16.12.2021.год издатa од 
стране Градске управе за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретаријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма; 

• Услови надлежних предузећа; 

• Обавештење број 14302-4 од 24.4.2022.год. издато од стране Министарства 
одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру; 

• Решење о сагласности на урбанистички пројекат за комплекс КП бр. 14/2 и 14/3, 
обе КО Крагујевац 3 и изградњу објекта на КП бр. 14/2 КО Крагујевац 3; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 улицa дивостински пут



1 

 

 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД КРАГУЈЕВАЦ 
Градска управа за имовинске послове, 
урбанизам, изградњу и озакоњење 
Секретаријат за урбанизам и изградњу 
Одељење за послове у области  
урбанизма 
Број: XXX 02-350-1211/21 
Датум:  16.12.2021. 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

 

 
 

МИЛЕНКОВИЋ  НИКОЛА 
БЕОГРАД 

 
Градска Управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретеријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, поступајући 
по захтеву, заведеног под бројем: XXX 02-350-1211/21 поднетог дана 14.12.2021. године, за 
издавање информације о локацији, у складу са чланом 53. Закона о планирању и изградњи 
(«Службени гласник РС» бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21)  
чланом 5. Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе 
("Сл. гласник Републике Србије" бр. 3/10) ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА  
ШУМАРИЦЕ (Сл. лист града Крагујевца 14/17а по овлашћењу бр: 035-713/21-XXX од 20.07.2021. 
године, издаје: 
 
  
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА КОМПЛЕКС К.П. бр. 14/2 и 14/3 и изградњу 
објекта  

на К.П. бр. 14/2, КО Крагујевац 3, 

 

 

Предметни обухват за израду Урбанистичког пројекта  чине  целе К.П. бр. 14/2 и 14/3 КО 
Крагујевац 3, налазе се  у обухвату ПГР-e НАСЕЉА  ШУМАРИЦЕ (Сл. лист града Крагујевца 
14/17),  у ЗОНИ СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА ТИПА Б.2.3. , у оквиру ЦЕЛИНЕ 4 – Дивостин  
(P=18.13 ha),  
Целина 4 – Дивостин 
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Целина Дивостин обухвата простор од планиране саобраћајнице Северне обилазнице до границе 
планског документа. Ова целина је формирана у делу који је припадао сеоском насељу Дивостин. 
Целина се развија дуж магистралне саобраћајнице – државног пута II реда Крагујевац – Горњи 
Милановац и улице Дивостински пут. У обухвату целине налази се спортски фудбалски терен. 
Планира се комплетирање, надградња и доградња постојећег грађевинског фонда намене 
становања средњих густина уз унапређење саобраћајне матрице. У јужном делу целине планира 
се увођење намене пословања, а у северном делу радне зоне због близине северне обилазнице. 

 
 

I          ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ   
         Правни  основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

- Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник Републике Србије број 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13-
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 37/19, 9/20 и 52/21). 

- ПРАВИЛНИК   о садржини , начину  и  поступку  израде  докумената просторног и  
урбанистичког  планирања ( ''Сл.гласник РС’’ ,  бр. 32/2019  ). 

  
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 
 

 План генералне регулације НАСЕЉА  ШУМАРИЦЕ (Сл. лист града Крагујевца 14/17),   
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ израђује се за   катастарске парцеле ( КП бр. 14/2 и 14/3 КО 
Крагујевац 3) на овереном катастарско-топографском плану, са планском разрадом могуће 
изградње. 

 
II         ОБУХВАТ  ПРОЈЕКТА 

            
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ обухвата   К.П. бр. 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 4.  

  
III    ОБРАЗЛОЖЕЊЕ РЕШЕЊА И УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 

К.П. бр. 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 4, налазе се према Плану генералне регулације НАСЕЉА  
ШУМАРИЦЕ (Сл. лист града Крагујевца 14/17),   у оквиру ПОВРШИНА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ У 
ЗОНИ  СТАНОВАЊА  Б.2.3., према геолошкој карти, предметна парцела се налази у Подрејону 
II – 2 
 

ПОДРЕЈОН   II - 6 
Ово су терени благих условно стабилних падина, нагиба до 10 степени од стена неогене 
старости:пешчари, лапори, кречњаци, конгломерати, глине, пескови и шљункови, са делувијалним 
глинама у површинском делу, дебљине од 2,0 m. Ниво воде је 1,0- 4,0 m. Носивост терена је 
већином добра. Ово су терени код којих свако неадекватно засецање, може довести до 
просецања клизања.Због тога је потребно пре засецања и усецања падина и ослањања објеката 
обавезно урадити детаљна истраживања и прорачуне, а рачунатио и на санационе мере. 

КП бр. ( КП бр. 14/2), налази се  у оквиру  Простора од интереса за одбрану земље (део у 
Анексу према условима МО) 
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Војни комплекси, локације, зоне заштите око објеката и други услови, због поверљивости 
података дефинисаних дописима Министарства одбране обрађени су у посебном 
елаборату – Анексу ПГР Шумарице, а према условима министарства одбране. Анекс према 
условима МО чини саставни део плана. 

ДОСТАВИТИ САГЛАСНОСТ Министарства одбране НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

 
 
 
 
У табели Претежне и компатибилне намене земљишта – могућности трансформације су 
приказане могуће трансформације намене земљишта израдом планова детаљне регулације или 
израдом урбаниистичког пројекта, без промене овог Плана, под условом да планирана 
трансформација не угрожава планирану претежну намену шире зоне, јавни интерес и животну 
средину. 
 
 
 
 
Табела: Претежне и компатибилне намене земљишта – могућности трансформације 
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Образовање • + - - - - - + - - - - 
Здравство + • - - - + - + - - - - 
Управа и 
администрациј
а  

+ + + • + + - + - - + - 

Спорт и 
рекреација 

- - - - - • - + - - + - 

Зеленило  - - - - + + + + - + + + 

Саобраћај - - - - - - • + - - - - 
Становање 
средњих 
густина 

+ + + + + + + + • - + + 

Услуге и мрежа 
центара 

+ + + + + + + + + •  + 

Привређивање + + + + + + + + - + • - 

Верски објекти + + + + - + - + + + - • 
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ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ 
НАМЕНЕ 
 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
Претежна намена Могуће је грађење објеката и уређење простора према 

планираној претежној намени земљишта која је дефинисана 
Графичким прилогом бр.3. Планирана претежна намена 
земљишта; 
Посебна правила грађења и уређења дефинисана су за сваку 
осталу намену у делу Посебна правила уређења и грађења за 
површине и објекте јавне намене. 

Компатибилна 
намена 

Могуће је грађење објеката компатибилне намене; 
Могуће компатибилне намене су дефинисане за сваку 
појединачну претежну намену у делу посебна правила уређења и 
грађења површина и објеката остале намене; 
Процентуални однос претежне и компатибилне намене на 
парцели може бити максимално у односу 50:50; Изузетно могуће 
је да компатибилна намена буде заступљена са више од 50% 
површине, уз обавезну израду Урбанистичког пројекта; 

Забрањена намена Забрањено је грађење свих објеката који би својом наменом 
угрозили животну средину и претежну намену; 
Није могуће грађење објеката који у прописаној процедури не 
обезбеде сагласност на процену утицаја објекта на животну 
средину према важећој Уредби, а који су наведени у Листи 
пројеката за које је обавезна процена утицаја или Листи 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну 
средину. 

Типологија објекта Могуће је грађење објеката према Типологији објеката која је 
дефинисана положајем објекта према бочним границама 
грађевинске парцеле: 

- слободностојећи објекти - објекат не додирује ни једну 
границу грађевинске парцеле; 
- објекти у прекинутом низу(први или последњи објекат 
у низу), двојни објекат – објекат на парцели додирује једну 
бочну границу грађевинске парцеле; 
- објекти у низу - објекат на парцели додирује обе бочне 
границе грађевинске парцеле; 

За  изградњу  стамбених зграда  са једном стамбеном јединицом, 
искључиво стамбене намене,  за парцеле са  минималном 
ширином  уличног фронта са могућом блоковском изградњом-
формирањем предњег и задњег дворишта,  није обавезна 
изградња пасажа уколико није у супротности са Законом о 
заштити од пожара 

Услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је формирање једне или више грађевинских парцела 
поступком препарцелације и/или парцелације уз обавезно 
задовољење свих услова дефинисаних у делу 2.7. Посебна 
правила уређења и правила грађења на површинама остале 
намене; 
Свака грађевинска парцела, мора имати приступ јавној 
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 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
саобраћајној површини, непосредно или преко приступног пута 
минималне ширине 3,5 m за једносмерни саобраћај и 5,5 m за 
двосмерни саобраћај; 
Код парцелације којом настају три и више грађевинских парцела 
по дубини (преко приступног пута) обавезна је израда 
Урбанистичког пројекта; 

Положај објекта 
(хоризонтална 
регулација) 

Положај објекта на парцели дефинисан је: 
- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону 

линију (дефинисана Графичким прилогом бр. 4 План 
регулације и грађевинских линија);  

- минималним одстојањем од граница грађевинске парцеле 
(према посебним правилима); 

- у односу на друге објекте на парцели (према посебним 
правилима); 

Графички прилог бр.4 – План регулације и грађевинских линија; 
За грађевинске парцеле које имају индиректну везу са јавном 
саобраћајном површином преко приступног пута, грађевинска 
линија се утврђује кроз Локацијске услове, а према правилима за 
планирану претежну намену; 
Уколико постојећи објекат делом излази испред планом 
дефинисане грађевинске линије, објекат се може задржати 
уколико не прелази регулациону линију; Реконструкција, 
адаптација, санација могућa je у габариту и волумену објекта; 
Изградња, доградња и надградња могуће је само иза планом 
дефинисане грађевинске линије; 
Подземна грађевинска линија објекта може да одступа од 
грађевинске линије објекта, под условом да се избором начина и 
коте фундирања објекта, обезбеде постојећи темељи суседних 
објеката; 

Спратност 
објеката 
 

Могуће је грађење објеката до максималне дозвољене 
спратности објекта која је дефинисана за сваку планирану 
претежну намену земљишта према посебним правилима 
грађења; 
Број спратова објекта, чији су поједини делови различите 
спратности, исказан је бројем спратова највишег дела објекта; 
Број спратова у објекту на нагнутом терену, исказан је према 
оном делу објекта који има највећи број спратова; 
Могућа је изградња поткровља (Пк) са надзитком висине до 1,6 
m, са кровним прозорима, излазима на кровну терасу или лођу, и 
кровним баџама (мах.висина од коте пода Пк до преломне линије 
баџе је 3,0 m); 
Мансардни кров не може се градити са препустима на венцима и 
мора се градити као традиционални мансардни кров (уписан у 
полукруг);  
Могуће је грађење подрумске(По) или сутеренске(Су) етаже 
уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе 



6 

 

 ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
и уколико се задовоље сви урбанистички услови овог  Плана; 

Индекс заузетости 
парцеле 
 

Максимални дозвољени индекс заузетости дефинисан је за сваку 
планирану претежну намену земљишта у делу Посебна правила 
грађења; 
Површина подземне етаже објекта не може заузимати више од 
80% површине парцеле; 
У обрачун индекса заузетости или изграђености улазе сви 
објекти на грађевинској парцели; 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Могуће је грађење објекта до максималног индекса изграђености 
грађевинске парцеле; Максимални дозвољени индекс 
изграђености дефинисан је за сваку планирану претежну намену 
земљишта у делу Посебна правила грађења; 
У обрачун индекса изграђености улазе сви објекти на 
грађевинској парцели. 

Други објекти на 
грађ. парцели 

Могућност изградње више објеката на истој грађевинској парцели 
дефинисана је за сваку планирану претежну намену земљишта у 
делу Посебних правила грађења; 
Уколико је дефинисана ова могућност, други објекти на истој 
грађевинској парцели се граде у оквиру претежне и 
компатибилних намена; 

Помоћни објекти На истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти 
који су у функцији главног објекта (гараже породичних стамбених 
објеката, оставе, стазе, септичке јаме, бунари, цистерне за воду, 
платои, дечја игралишта, и други слични објекти); 
Грађевинска линија помоћног објекта се поставља иза предње 
грађевинске линије основног објекта на парцели; 
Правила за изградњу помоћног објекта (гараже) у оквиру сваке 
намене додатно су дефинисана за сваку намену у делу Посебна 
правила грађења; 

Кота приземља 
објекта 

Кота приземља објеката на равном терену не може да буде нижа 
од коте приступне саобраћајне површине; 
Кота приземља објеката може да буде максимум 1,20 m, а 
минимум 0,30 m виша од нулте коте (тачка пресека линије терена 
и вертикалне фасадне равни објекта); 
Кота приземља објекта на стрмом терену са нагибом од улице, 
када је нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може да буде 
максимум 1,20 m нижа од коте приступне саобраћајне површине; 

Минимални степен 
комуналне 
опремљености 

Обавезан је минимални степен комуналне опремљености 
парцеле, у складу са посебним правилима уређења и правилима 
грађења; 
Минимални степен комуналне опремљености за изградњу 
објеката остале намене, додатно је дефинисан за сваку 
планирану претежну намену према посебним правилима 
грађења 
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Прикључење 
објеката на 
инфраструктуру 

Прикључење објеката на саобраћајну и другу комуналну 
инфраструктуру врши се на основу правила овог плана и услова 
овлашћених комуналних предузећа и организација; 

Зелене површине 
у оквиру парцеле 

Обавезано је обезбеђивање минималне уређене површине под 
зеленилом у оквиру парцеле; 
Зелене површине су они простори у оквиру грађевинске парцеле 
који се обавезно уређују вегетацијом у директном контакту са 
тлом,  (минимални слој земље за раст и развој биљака дебљине 
0,80 m); 
У зелене површине не рачунају се асфалтиране, бетониране и 
поплочане површине, бехатон и бетонске растер подлоге, засрте 
површине песком, шљунком, туцаником, дробљени камен и други 
тампони, гумене и друге подлоге на којима није могућ раст и 
развој биљака; 
Минимални обавезан проценат површина под зеленилом 
дефинисан је за сваку претежну намену земљишта у делу 
Посебна правила грађења; 

Одводњавање 
површинских вода 

Обавезно је одводњавање атмосферских вода са парцеле; 
Атмосферске воде са једне грађевинске парцеле је забрањено 
усмеравати према парцели суседа.  
Атмосферске воде се одводе са парцеле слободним падом, 
риголама и каналима за прикупљање воде према сабирном окну 
атмосферске канализације, најмањим падом од 1,5%; 
Уколико постоје услови за прикључење на систем комуналне 
инфраструктуре кишне канализације обавезно је поштовање 
услова прикључења према условима овлашћених комуналних 
предузећа и организација; 

Ограђивање Могуће је ограђивање грађевинске парцеле тако да елементи 
ограде (стубови, жица, панели, зеленило, темељни зид ограде, 
парапет и капије) буду у оквиру грађевинске парцеле која се 
ограђује и да се врата и капије на уличној огради не могу 
отварати ван регулационе линије; 
Могућа врста и висина ограде дефинисна је за сваку претежну 
намену земљишта посебно; 
Приликом ограђивања, врата и капије на уличној огради не могу 
се отварати ван регулационе линије; 

Паркирање Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру 
парцеле објекта или у оквиру јавног паркинга ван површине 
јавне саобраћајнице. 
Обавезан минимални број паркинг места је за: 

- стамбни објекти:    1 ПМ за сваки стан; 
- угоститељске објекте за смештај:  1 ПМ за сваких 

10 кревета; 
- угоститељске објекте за исхрану и пиће: 1 ПМ за сваких 8 

столица; 
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- објекти трговине:    1 ПМ за сваких 100 m2; 
- пословне и административне објекте: 1 ПМ за сваких 70 m2; 
- складишта:    1 ПМ за сваких 200 m2; 
- индустријски објекти:   1 ПМ за сваких 200 m2; 
- верски објекти:    1 ПМ за сваких 70 m2; 

За објекте осталих намена обавезна је примена важећих 
правилника 

Заштита животне 
средине,  
непокретног 
културног добра, 
технички, 
санитарни и 
безбедоносни 
услови 
 

Приликом пројектовања и изградње у зависности од врсте 
објекта обавезна је примена услова и мера из поглавља:  
3.1. Мере заштите животне средине (заштита ваздуха, 

заштита вода, заштита земљишта, заштита од буке и 
вибрација, заштита од јонизујућег и нејонизујућег 
зрачења, заштита од удеса); 

3.2. Мере заштита природних добара; 
3.3. Мере заштите непокретних културних добара; 
3.4.    Мере заштите од елементарних непогода и других 

несрећа (заштита од елементарних непогода,заштита од 
поплава и ерозија,заштита од клизања тла,заштита од 
земљотреса, заштита од пожара заштита од временских 
непогода, заштита од техничко-технолошких несрећа 
(удеса); 

3.5  Мере енергетске ефикасности; 
3.6  Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци 

и старим особама; 
Услови грађења у 
зони  заштитног 
појаса 
инфраструктурних 
коридора 

Забрањена је изградња објеката у зони инфраструктурних 
коридора електроенергетске, водопривредне, гасоводне и друге 
инфраструктуре. 
Изузетно уколико се грађевинска парцела налази у зони 
заштитног појаса  инфраструктурног коридора 
електроенергетске, гасоводне, водопривредне и друге комуналне 
инфраструктуре грађење је могуће према техничким условима и 
уз сагласност надлежног управљача објекта инфраструктуре. 

Услови грађења у 
зони  
заштитићеног 
непокретног 
културног добра 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштићеног 
непокретног културног добра грађење је могуће према техничким 
условима и уз сагласност надлежног Завода за заштиту 
споменика културе; 

Услови за грађење 
стамбених зграда 
и станова 

Приликом грађења стамбених зграда и станова обавезно је 
поштовање правила из важећег Правилника о условима и 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова; 

Услови за објеката 
за обављање 
одређене 
делатности 

Приликом грађења објеката за обављање одређене делатности 
обавезно је поштовање важећих правилника о минималним 
техничким условима за обављање одређене врсте делатности 
која ће се обављати у објектима; 
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Архитектонско 
обликовање,  
материјализација, 
завршна обрада и 
колорит 

Фасада објекта (грађевинска обрада и елементи) треба да 
испуњава услов поштовања контекста природног амбијента и 
претежног архитектонског стила; 
Препорука је да се приликом пројектовања избегава примена 
архитектуре "радикалног еклектицизма", "псеудо-
постмодернизма" и "нападног фолклоризма" и сл.  
Обрада објеката треба да буде високог квалитета, савременим 
материјалима у складу са начелима унапређења енергетске 
ефикасности која се односе на смањење потрошње свих врста 
енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње 
применом техничких мера и стандарда; 
Могуће је грађење еркера, надстрешница без стубова, балкона, 
лођа, максимално 1,5 m испред грађевинске линије објекта под 
условом да не заузима више од 50% површине фасадног платна 
објекта и налази се на делу објекта вишем од 4,0 m; 
За задњу и бочне фасаде објекта обавезно је задовољење 
правила минималне удаљености свих грађевинских елемената 
објекта од границе суседне парцеле; 
Уколико је гређевинска линија повучена од регулационе линије 
мин 3,0m, могуће је грађење надстрешница са и без стубова, 
максимално 1,5m испред грађевинске линије објекта; 

Кровне равни и 
венац крова 

Могуће је формирање равних кровова, двоводних и вишеводних 
класичних косих кровова, мансардних кровова уз поштовање 
одговарајућих правилника и стандарда; 
Могуће је формирање венца крова (препуста крова, стрехе) у 
ширини до 1,0m;  
Венац крова (препуст крова, стреха) не сме прелазити границу 
суседне парцеле; 

Санитарни услови Обавезно је прибављање санитарних услова и примена 
прописаних мера које морају да испуне објекти, просторије, 
постројења, уређаји и опрема која подлежу санитарном надзору, 
са циљем заштите здравља становништва према Закону о 
санитарном надзору („Службени гласник РС“, бр. 125/2004). 

Услови грађења у 
зони МО 

У случају да се грађевинска парцела налази у зони заштитног 
појаса обавезно је прибављање и примена услова и правила 
према условима Министарства одбране (у Анексу плана); 
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Б.2.3 ЗОНЕ РУРАЛНОГ СТАНОВАЊА СА ПОЉОПРИВРЕДНИМ  
ДОМАЋИНСТВИМА У НАСЕЉИМА  

Гс= 5-15 станова/ ha 
 Гс= 15-45 становника/ ha 

Зоне становања Б.2.3 су делови приградских насеља из групације Б.2 зоне становања, које се 
налазе по ободу територије Генералног урбанистичког плана. То су ретко насељени простори са 
индивидуалним становањем на проширеним окућницама. Поред основног стамбеног објекта на 
већим парцелама егзистирају и други објекти пољопривредног газдинства: штале, кошеви, магазе, 
објекти за пољопривредну механизацију и други. 
Овај тип обухвата постојеће рурално становање нижих густина по ободу грађевинског реона и 
територије Генералног урбанистичког плана. То су пре свега ређе насељени простори са 
објектима ниске спратности и помоћним простором на већим парцелама, а такође и издвојени 
захвати пољопривредних домаћинстава, са објектима за пољопривредну производњу на 
проширеним окућницама постојећих насеља. 
Планиране интервенције у простору односе се на: задржавање постојећих пољопривредних 
домаћинстава, постепену трансформацију из руралног у градско становање прерастањем сеоских 
домаћинстава у мешовита. Ове зоне су погодне за развој градске пољопривреде (за потребе 
домаћинстава и снабдевање градских пијаца) као и за друге врсте пословања, делатности развој 
малих предузећа, сервиса и сл. уз одговарајуће услове заштите животне средине. 
Претежни тип у овим зонама је индивидуална стамбена градња на парцелама, са 
слободностојећим објектима ван регулације, и једним или више станова у објекту. 
 

Становање - Б.2.3. Породично становање у зонама средњих густина (зоне руралног 
становања са пољопривредним домаћинствима у насељима 
Претежна намена  У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је је 

грађење објеката следеће намене: 
- породични стамбени објекти; 

Компатибилна 
намена 

На парцелама већим од 800 m2 могуће је грађење објеката или дела 
објекта компатибилне намене уз услов обавезне израде 
урбанистичког пројекта уколико је компатибилна намена заступљена  
са више од 50% површине од објекта претежне намене: 

- угоститељски објекти; 
- туристички комплекси; 
- пословни и административни објекти; 
- објекти трговине; 
- мањи производни објекти и радионице; 
- објекти спорта и рекреације; 
- објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 
- објекти јавних намена; 
- објекти социјалног становања. 

Типологија објеката Могуће је грађење слободностојећих објеката на парцели; 
Услови за 
парцелацију, 
препарцелацију и 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за 
грађење објеката претежне намене је: 300,00 m2; 
Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за 
грађење објеката компатибилне намене је 800 m2; 
Минимална ширина уличног фронта грађевинске парцеле је 12,0 m; 
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Становање - Б.2.3. Породично становање у зонама средњих густина (зоне руралног 
становања са пољопривредним домаћинствима у насељима 
Положај објекта у 
односу на границу 
суседне парцеле  

Минимално одстојање слободностојећих објеката од границе 
суседне парцеле:  
- са прозорским парапетом нижим од 1,6 m  2,5 m; 
- са прозорским парапетом вишим од 1,6 m  1,0 m; 

Спратност објекта  Максимална дозвољена спратност објеката: 
- max спратност: П+2 (три надземне етаже); 

Индекс заузетости 
грађевинске 
парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле: 
- max 60 %; 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Максимални дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле: 
- max 1,0; 

Могућност грађења 
других објеката на 
истој грађевинској 
парцели:  

Могућа је изградња више објеката на парцели под условом да се 
задовоље сви прописани параметри; 
За објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити пролаз до јавне 
саобраћајне површине минималне ширине 2,5 m; 
Минимално одстојање објеката на истој грађевинској парцели је 1/2 
висине вишег објекта али не може бити мање од 4,0 m; 

Помоћни објекти Помоћни објекат може се градити као посебан или као саставни део 
главног објекта; 
Изузетно, када је природни терен од регулационе до грађевинске 
линије у нагибу већем од 12%, помоћни објекат може се градити 
између регулационе и грађевинске линије; 

Ограђивање Могуће је ограђивање парцеле нетранспарентном оградом до 
висине 1,0 m и/или транспарентном оградом до висине од 1,4 m 
рачунајући од коте терена; 

 
 
 
 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу објекта ИЗРАДИТИ У СВЕМУ У СКЛАДУ са чл.76 
ПРАВИЛНИКА О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 
УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА (''Сл.гласник РС’’, бр. 32/2019). 
  
С А Д Р Ж И : 
 I  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
   -   Правни и плански основ; 
   -   Обухват урбанистичког пројекта; 
   -   Услове изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и по потреби друге специфичне услове);  
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   -   Нумеричке показатеље ( површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност 
или висина, број паркинг места, проценат зелених површина и по потреби друге специфичне 
услове); 
   -   Начин уређења слободних и зелених површина ; 
   -   Начин прикључења на инфраструктурну мрежу ; 
   -   Инжењерскогеолошке услове ; 
   -   Мере заштите животне средине ; 
   -   Мере заштите непокретних културних и природних добара; 
   -   Технички опис објекта и по потреби фазност изградње ; 
 
II   ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА САДРЖИ 
   -   Регулационо нивелационо решење локације; 
   -   Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу; 
   -   Идејно архитектонско решење објекта; 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ САДРЖИ ИЗЈАВУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ДА ЈЕ 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗРАЂЕН У СКЛАДУ СА ЗАКОНОМ И ПРОПИСИМА ДОНЕТИМ 
НА ОСНОВУ ЗАКОНА, КАО И ДА ЈЕ ИЗРАЂЕН У СКЛАДУ СА ВАЖЕЋИМ ПЛАНСКИМ 
ДОКУМЕНТОМ 
    

 

Саставни део података представљају  и графички прилози: 
1. графички прилог број 1– план регулације са грађевинским линијама у Р 1:1000 
2. графички прилог број 2– намена површина у Р 1:1000 
3. графички прилог број 3– план инфраструктуре у Р 1:1000 

 

ОБРАДА 

Обрађивач:  НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА 

 

 

 

 

  

Владана Кашиковић, дипл.инж.арх.  Татјана Јовановић, дипл.инж.арх. 

 

  Доставити:      - именованом 
                      - у документацију 
                       - у архиву 
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Инвеститор: Никола Миленковић 

Ул. Господар Јевремова 31/18 

Београд 

 

Обрађивач: KEMMIK CAD CENTAR 

Ул. Београдски пут 218 

34322 Чумић 

 

ПРЕДМЕТ: Захтев за издавање услова за израду УП и техничке документације за 

изградњу објекта на КП 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 3, ул. Дивостински пут бб, у 

Крагујевцу. 

 

  

У вези Вашег захтева број 05-03-2/573 од 16.12.2021. године, везано за услове за израду 

Урбанистичког пројекта на КП 14/2 и 14/3 КО Крагујевац 3, у улици Дивостински пут, у 

Крагујевцу, обавештавамо вас следеће: 

 

У улици Дивостински пут поред парцеле 14/3 КО Крагујевац 3 постоји изведена 

дистрибутивна гасоводна мрежа од полиетиленских цеви максималног притиска од 4 

бара са које је могуће извршити прикључење планираног објекта на гасоводну мрежу.  

 

Положај гасоводне мреже дат је одговарајућим цртежима. 

 

За прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу подноси се посебан захтев 

дистрибутеру на основу кога се издају посебни документи, Решење о прикључењу и 

Технички услови (Технички услови се не издају за стамбене објекте А категорије, 

површине до 400 метара квадратних) које издаје Ј.П.Србијагас.   

 

На основу ових докумената се израђује пројектна документација за гасну инсталацију 

објекта и прикључни гасовод (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 

метара квадратних). Инвеститор објекта је у обавези да спроведе поступке и свом трошку 

исходује решење о одобрењу извођења радова на изградњи прикључног гасовода, по члану 

145 (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 метара квадратних) на основу 

издатог овлашћења ЈП Србијагас као инвеститора као и решење о одобрењу извођења радова 

на изградњи унутрашње гасне инсталације (по члану 145). У оквиру ових поступака се 

прибављају одговарајући услови имаоца јавних овлашћења према захтевима надлежних 

 

 

 

 

 
   
 

 Ј П  СРБИЈАГАС  

    Oрганизациони део БЕОГРАД, 

 

1 1 0 7 0 – НОВИ  БЕОГРАД,   АУТОПУТ  11,   п.фах  22 

Тел: 2 6 7 2-0 3 3;   Факс: 2 672-0 33 лок 184;   е страна: www.srbijagas.rs 

 



органа. За решење о одобрењу радова на  прикључном гасоводу се исходује и пријава 

радова. 

 

У складу са Законом о енергетици, на основу тако прибављеног решења о одобрењу радова 

на унутрашњој гасној инсталацији, након изградње и документованог испитивања гасне 

инсталације на објекту, овлашћено лице ЈП Србијагас-а при прегледу изведене инсталације 

сачињава Записник о провери  испуњености услова за пуштање гаса на основу кога се 

доноси Одлука о пуштању гаса и објекат прикључује на дистрибутивну гасоводну мрежу.  

 

За све објекте који подлежу обавезним мерама заштите од пожара према члану 33 Закона о 

заштити од пожара ( Сл. Гласник РС, бр. 111/2009 и 20/2015 ) потребно је, у поступку 

прикључења објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу, а пре или у току израде пројекта 

гасне инсталације прибавити : 

-    услове за безбедно постављање МРС као део гасне инсталације објекта које издаје 

надлежни орган за  противпожарну заштиту 

-    услове за заштиту од пожара за МРС као део гасне инсталације објекта које издаје 

надлежни орган за противпожарну заштиту 

-      решење по члану 145. за одобрење извођења радова на гасоводном прикључку 

-   решење које издаје надлежни орган за  противпожарну заштиту за сагласност на 

пројектну документацију (пројекат за извођење) која укључује гасоводни прикључак  

-   решење којим се даје сагласност на мере противпожарне заштите и безбедно 

постављање предвиђене у пројектној документацији 

 

 

Ова решења се исходују у обједињеној процедури на основу пројектне документације 

(ИДР, ИДП и ПЗИ) израђене на основу услова за пројектовање и прикључење ЈП Србијагас-

а. За спровођење обједињене процедуре по овим предметима се добија посебно овлашћење 

ЈП Србијагас-а као инвеститора гасоводног прикључка. 

 

Инвеститор објекта сноси трошкове израде горе поменуте документације и спровођења 

процедура. Код нових објеката могуће је ову документацију укључити у пројектну 

документацију објекта и  исходовати решења која садрже и горе наведене радове. У том 

случају не исходује се решење по члану 145. већ су ти радови обухваћени у грађевинској 

дозволи за објекат. 

 

Услове за безбедно постављање и заштиту од пожара је најцелисходније прибавити у 

поступку издавања локацијских услова за објекат. Приликом израде графичког дела 

документације неопходне за исходовање горе наведених услова дистрибутивни и 

прикључни гасовод уцртати у складу са копијом плана водова или са графичким прилогом 

ових Услова или Решења о прикључењу. 

 

Такође, за овакве објекта је обавезан и пријем гасне инсталације од стране надлежног органа 

за противпожарну заштиту за шта се прилаже документ пре доношења Одлуке о пуштању 

гаса.  
 

 



Напомена: Приликом изградње објекта инвеститор је дужан да сноси трошкове и обезбеди 

измештање гасовода који се налази на предметној, уличној или суседној парцели а може да 

буде угрожен приликом изградње објекта, и то изградњом  самог објекта, нивелацијом 

терена са променом дубине гасовода, изграњом других подземних прикључних инсталација 

или на било који други начин. У том случају се благовремено обавештава ЈП Србијагас и 

подноси захтев за измештање гасовода.  
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ПРЕДМЕТ :
  
  

По захтеву: KEMMIK
CAD CENTAR

 Бр.   //// Датум: 13.12.
2021.г

ЈКП “Водовод  и  канализација”Крагујевац   даје  услове  за  израду Урбанистичког
пројекта  под следећим условима :
    У ул.Дивостински пут на делу где се налази предметна парцела ЈКП “Водовод и
канализација”Крагујевац нема изграђених инсталација воде и канализације.
    Уколико се планирају садржаји у достављеној граници захвата, водити рачуна да
се не нађу на постојећим инсталацијама. 
   Водоводни прикључак  је цевни спој од уличне водоводне линије до удаљености
1,5м од регулационе линије у плацу где је локација мерног инструмента и одржава
га Ј.К.П. Водовод и канализација уколико је прикључак урађен по пројекту .
   Канализациони прикључак је цевни  спој од уличне канализационе мреже до
првог ревизионог окна које се поставља на 1,00м иза регулационе линије плаца.
  Aтмосферске  отпадне  воде  се  не  укључују  у  фекалну  канализацију  већ  се
посебним каналима одводе у уличну кишну канализаију, или се слободно изливају
на околну површину .

 Услови за пројектовање и прикључење за изградњу биће издати инвеститору
у оквиру Обједињене процедуре у складу са Законом о изградњи.

         Важност услова је годину дана од дана издавања.

ИЗ 233(И4.013

Допуна услова за  израду Урбанистичког пројекта  за
изградњу  објекта у  ул.Дивостински  пут  бб  на
к.п.бр.14/2 и к.п.бр.14/3

Инвеститор Никола Миленковић
Улица и бр Господар Јевремова бр.31/18
Место Београд

mailto:jkpvik@gmail.com
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3aeo4 3a 3aurrry cnoMeHnKa Kynryp" v rljnftjrir, 
-rL 

ilrory qnaHa
107. SaroHa o KyflrypHuM go6prura ("Cn. rnacxux PC" 6p. l1tg4), ,{naHa 104.
3aroxa o onureM ynpaBHoM nocrynKy ("cn. rnacnuK PC" 6p.1Bl16) a Ha 3axreB
KEMMIK cAD CENTAR ras Seorpa4a (saaegeuo y 3aaoAy iroa opoje u lg-02 oa
1 8.01 .2O22.roguxe) rasgaje cnegehe:

PEUEIbE

3a nepagy Yp6axucrrrqror npojexra o6jema xa KIl. 6p.14t2 u 1413 K.o.
Kparyieaaq 3 ycnoeu qyBalba, oiqpxaBalba u xopur.uhera KynrypHrax go6apa n
4o6apa roju yxraeajy nperxoAHy 3arxn4ry yrBphyjy ce Ha cne4ehu HaqrH:

- HeMa HenoKperHux Kynrypxrax goOapa y npeflMerHoM 3axBary.

- o6aaesxo je noruroBabe qflaHa 109. 3aroHa o KynrypHuM go6purua (cn.

r.nacHuK PC 6p. 71194) roju rnacu: "AKo ce y roKy uaeo[eua paAoBa naufie

Ha apxeoroluKa Hara3[uJTa unu apxeorouKe npeAMere, r3Bo[av paAoea

je Ayxax Aa ogMax, 6es oAraralba, nperr,rHe paAoBe r o6aeecr[ HaArexaH

3aaog 3a 3aurnTy cnoMeHrxa Kynrype Dr ga npely3Me Mepe Aa ce Harra3

He yHxturn u He ourerr 1,l Aa ce caqyBa Ha Mecry x y nofloxaiy y roue je

orrpuBen".

ll Haqpr Yp6anr,rcuqror npojerra AocraBun4 3aaogy 3a 3arurury cnoMeHt4Ka
Kynrype y Kparyjeaqy pa4tl AaBaba Mt4turbelba Ha ucru.

Ill Muurueue ns nperxonHe raqKe o6agesHo ce npilnaxe npunt4KoM
pa3MarpaFba u AoHoruelba Yp6anrcuqror npojerra.

O6 pa3rr oxe lb e

3aaogy 3a 3arrn4ry cnoMeHr4Ka Kynrype KparyjeBall, ynyhen je aaxres
3axreB KEMMIK cAD CENTAR rae Eeorpaga (saeegeno y 3aeo4y nog 6pojeu



79!2 oA 18.01 .2022.rorynue) sa AocraBrbalbe ycnoBa sa rcpa4y
Yp6axncr]4qKornpojemaxaKI1.6p.14t2u14t3K,o.Kparyjeaaq3.
Ha.ocnoeyHaBeAeHor,peueHojeraoyA[cnG],|T}rBy,

rlloEaixe Aarx:il6;fi:.8;[ ory uHx. apx dil"furexcaxlpa CreQa xoauh, 4r,r nnYcr.yuer :(_w*Mapnja KanuqaHl4n-Kpcruh, .qunn.apx.
Jenexa Myuuh, Aunn erH. aHrpononor\, UTF"(
llpaaxa o6paga:
f-lpegpar Byxaulunoeuh, nnacrep npaBHuK f. 31a*,r*/f

flocraauru:
- noAHocr4oqy sarreBa
- AOCnJey CnOMeHrKa
- apxuBx 3aeoAa
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